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Una vez verificada por el Secretario la valida constituciéon del érgano, el Presidente abre sesion,
procediendo a la deliberacién sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PART RESOLUTIVA

1. Aprovacio de la sessio anterior de data 19 de febrer de 2026.

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 19 de febrero de 2025 ya
esta lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 19 de febrero
de 2025, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Expedient 215/2021. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres de llicéncia
urbanistica per a edifici plurifamiliar en sol urba

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente nimero 215/2021 de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento
se tramita con motivo de la solicitud realizada por la sefiora Maria del Carmen Virtudes Ojeda con
DNI ndm. -1123-en representacion de la mercantii BENIMUSA TRADE S.L. con CIF num.
B0794014 para la construccion de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento y piscina en C/
Encant, n°s 30 y 32 de Sant Antoni de Portmany, otorgada como fue mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha28 de diciembre de 2022 al proyecto basico, presentado como fue proyecto
basico modificado y de ejecucién y autorizado como fue por la Junta de Gobierno Local de fecha 3
de agosto de 2023, comunicado el inicio formal de las obras en fecha 5 de febrero de 2024,
presentado como ha sido proyecto modificado en el transcurso de las obras, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 28 de diciembre de 2022, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la mercantil BENIMUSA TRADE S.L. con CIF nam. B0O794014 licencia urbanistica para la
construccién de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento y piscina en C/ Encant, n°s 30 y
32 de Sant Antoni de Portmany segutn (i) “PROYECTO BASICO DE 12 VIVIENDAS PAREADAS,
GARAJE Y PISCINAS", firmado por los arquitectos Antonio Matias Del Vas Monasterio y Marta
Matias Rodriguez, fecha 21/11/2021. Presupuesto PEM 1.451.737,70 euros. Y (ii) “Documentacion
técnica: Anexo I/ de la Ley de Aclividades 7/20713" firmado digitalmente por los arquitectos Antonio
Matias Del Vas Monasterio y Marta Matias Rodriguez aportada mediante registros num. RGE 2022-
E-RE-8200 y 2022-E-RE-81.

Segundo.- En fecha 6 de julio de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-5512 se presenta
proyecto titulado “Proyecto Basico y de Ejecucion”, debido a que se presenta refundido y con
“pequenios ajustes en el desarrollo de dicho proyecto de ejecucion”.

Tercero.- En fecha 3 de agosto de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la mercantil BENIMUSA TRADE S.L. con CIF nim. B0794014 licencia urbanistica para la
construccién de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento y piscina en C/ Encant, n°s 30 y
32 de Sant Antoni de Portmany segun proyecto basico modificado y de ejecucion titulado
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE 12 VIVIENDAS PAREADAS, GARAJE Y PISCINAS”,
redactado por los arquitectos Antonio Matias Del Vas Monasterio y Marta Matias Rodriguez, VISADO
06/07/2023-13/01078/23. Presupuesto PEM 1.451.737,70 euros.

Cuarto.- En fecha 1 de febrero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-875 se presenta asume
del director de ejecucion y coordinador de seguridad y salud y se comunica el inicio de la obra en
fecha 5 de febrero de 2024.

Quinto.- En fecha 3 de junio de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-8055 nuevo asume para la
direccion de las obras del mismo expediente por parte del nuevo arquitecto, Alfonso Pla Garrido.

Sexto.- En fecha 1 de octubre de 2024, mediante registro nim. 2024-E-RE-14897 se presenta
“PROYECTO DE EJECUCION 12 VIVIENDAS PAREADAS, GARAJE Y PISCINAS’, redactado por el
arquitecto Alfonso Pla Garrido, y VISADO 28/08/2024, 13/01348/24 y demas documentacion adjunta.

Séptimo..- En fecha 16 de octubre de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-14093 se realiza
requerimiento por los Servicios Técnicos municipales.

- En fecha 26 de enero de 2026 mediante registro num. 2026-E-RE-1363 se aporta documentacién
en respuesta al requerimiento mediante aportacion de PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
MODIFICADO DENOMINADO “PROYECTO DE EJECUCION DE 12 VIVIENDAS PAREADAS,
GARAJE Y PISCINAS”, redactado por el arquitecto Alfonso Pla Garrido, VISADO COAIB 26/01/2026-
13/00103/26. Presupuesto PEM 1.451.737,70 euros.

Octavo.- En fecha 16 de febrero de 2026 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato de servicios externos, el sefior José Antonio Aguilé Oliver), que
se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e | aley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

e ey 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

e | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.

e E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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Segundo.- En cuanto a la naturaleza de modificaciones en el transcurso de las obras y
vigencia temporal de la licencia.

En el caso que nos ocupa, obra en el expediente Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 28
de diciembre de 2022de otorgamiento de licencia segun proyecto basico y Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 3 de agosto de 2023 por el que se otorga licencia segun proyecto basico
modificado y de ejecucion.

El articulo 154 LUIB dispone:

1. Las licencias que por la naturaleza de los acltos que amparen asf lo requieran se concederan pot
un plazo deferminado, tanto para su inicio como para su finalizacion, que se reflejara expresamente
en e/ acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, las ficencias urbanisticas para efecutar obras fijaran un plazo para empezarias y
ofro para terminarias, de acuerdo con /o previsto en las normas del plan general. En caso de que e
plan general no los fije, se entendera que el plazo para empezar /as obras sera de sels meses y e
plazo para terminarias sera de tres arios.

Estos plazos se computaran desde /la fecha de nolificacion de /a licencia o del franscurso del plazc
de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

En el caso que nos ocupa, la licencia se notifica en fecha en fecha 3 de agosto de 2023 y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 154.2 LUIB el interesado procede en fecha 1 de febrero
de 2024 a comunicar el inicio de las obras en fecha 5 de febrero de 2024, esto es, dentro del plazo
de los seis meses previstos en la normativa.

El articulo 154.5 LUIB dispone:

b. La licencia urbanistica caducara sf al acabar cualquiera de los plazos establecidos en este articulc
o /as prorrogas correspondientes, que se fnadicardn expresamente en el acto administrativo de
olorgamiento, no se han empezado o 1o se han acabado /las obras. A estos efeclos, el documenic
de /a licencia incorporara la advertfencia corresponalente.

En consecuencia se debe entender que si se ha producido un inicio formal de las obras a efectos de
la aplicacién del articulo 154.2 LUIB puesto que en caso contrario la licencia estaria incursa en causa
de caducidad y deberia declararse su caducidad.

Visto que por lo tanto si obra una comunicacion de inicio de las obras se debe entender cumplido el
requisito previsto en el articulo 154.2 LUIB de iniciarse en los seis meses.

En consecuencia, el proyecto modificado presentado por el interesado que ahora nos ocupa debe
tratarse como modificado en el transcurso de las obras, a pesar de que se indica en el informe
técnico municipal que se trata de un proyecto basico modificado y de ejecucién, la verdadera
naturaleza juridica urbanistica es de modificado en el transcurso de las obras.

Establecido lo anterior, se debe entender que visto que el proyecto modificado en el transcurso de
las obras se presenta en octubre de 2024, habia transcurrido el plazo de vigencia de la licencia de
ocho meses, respecto del total de 36 meses de los que se dispone para la finalizacion de las obras
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con independencia de las prorrogas que puedan corresponder con lo que una vez se notifique la
presente resolucion restan 28 meses de ejecucion de las obras con independencia del derecho a las
prorrogas que procedan.

Tercero.- El articulo 156.1 LUIB que dispone:

“1. Las obras se paralizaran oporiunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime la efecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que fenga por obfeto variar el numero de viviendas autorizadc
o s/ estas obras comportan la alteracion de /as conadiciones de uso de/ suelo, /a altura, e/ volumen, /a
situacion de /as edificaciones o /a ocupacion maxima autorizadas. La normaliva de gplicacién a esfe
fipo de modificaciones serd la vigente en el momento de la autforizacion de modificacion de la licencia
, Slempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se oforgaran con la normativa vigente en e
momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, /a vigente en ef momento de la modificacior
de la comunicacion previa ”

Habida cuenta lo dispuesto en el informe técnico municipal aqui adjunto, las modificaciones en el
transcurso de las obras solicitadas si comportan alteracion de las condiciones maximas previstas en
la licencia otorgada por la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de agosto de 2023 para la
construccién de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento y piscina en C/ Encant, n°s 30 y
32 de Sant Antoni de Portmany en consecuencia, si varian parametros urbanisticos y, por lo tanto,
son del tipo previsto en el articulo referido (156.1 LUIB) por lo que deben ser expresamente
autorizadas conforme a la variacion de parametros que introduzcan respecto de la licencia original y
conforme a la normativa vigente.

Habiéndose analizado por los Servicios Técnicos que las modificaciones son acordes a la normativa
urbanistica de aplicacidon procede, analizada su conveniencia urbanistica en informe favorable aqui
adjunto, resolver su autorizacion.

Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local segun Decreto de Alcaldia nim 2222 de 23 de junio de 2023, de delegacion de
competencias a favor de la Junta de Gobierno todo ello en relacién con la prevision competencial
dispuesta en el referido articulo 156.1 LUIB.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que obra en el expediente (i) informe técnico favorable al
proyecto modificado asi como (ii) que las mismas son conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable,

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/1067 de 27 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segin PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO DENOMINADO “PROYECTO DE EJECUCION DE 12
VIVIENDAS PAREADAS, GARAJE Y PISCINAS”, redactado por el arquitecto Alfonso Pla Garrido,
VISADO COAIB 26/01/2026-13/00103/26. Presupuesto PEM 1.451.737,70 euros. con variacion de
parametros respecto a la licencia urbanistica otorgada a la mercantil BENIMUSA TRADE S.L. con
CIF nim. B0794014para la construccion de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento y
piscina en C/ Encant, n°s 30 y 32 de Sant Antoni de Portmany.
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Segundo.- CONSIDERAR que la autorizacién aqui acordada esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia asi como
del resto de condiciones obrantes en la licencia EN ESPECIAL al deber de presentacion de la
renuncia del anterior arquitecto ya que en caso contrario podria entenderse invalido el nombramiento.

Tercero- RECORDAR al interesado que se debera respetar el plazo maximo de finalizacion de las
obras segun la vigencia temporal de la licencia originalmente otorgada la cual venceria en el plazo
de 28 meses a computar desde el dia siguiente a la notificacion de la presente resolucién. Se
recuerda que las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en
virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo
caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prorroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prérroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccién
facultativa de la obra .

Cuarto.- RECORDAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la presente resolucion
tendran que aportarse, en su caso, comprobarse que obran en el expediente los asumes de la
direccién facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi como acreditar el pago de los
tributos correspondientes EN ESPECIAL aportar la documentacion que se indica en el informe
técnico adjunto.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio y/o retoma de cualquier obra o uso al amparo de la
licencia requerira, en todo caso, la comunicacién al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de
antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion con advertencia
de que, previo a la expedicion del mismo, se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los
informes técnicos obrantes en el expediente relativos al acuerdo de otorgamiento de licencia asi
como las modificaciones aqui autorizadas.

Séptimo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico favorable fecha 16 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

febrero de 2026 I

Octavo- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacién de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

e Anexo 1. 215-2021-MD-B E-Pluri-12viv pk-02Fav
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Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

3. Expedient 1834/2026. Prorroga de llicéncia urbanistica
de construccié d'habitatge plurifamiliar amb aparcament en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién al expediente 1834/2026 de prérroga de Licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento
se tramita con motivo de la solicitud formulada por la sefiora || N co~ DN! nim.
***5701** , para la finalizaciéon de las obras objeto de la licencia urbanistica para construccion de
edificio plurifamiliar, entre medianeras de 7 viviendas y aparcamiento, en carrer Ample, 31 en Sant
Antoni de Portmany otorgada mediante acuerdo de 23 de junio de 2021 tramitada en expediente 1665
/2019, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 23 de junio de 2021, la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria de fecha 23
de junio de 2021 acordé conceder a los sefores | o~ DN| nim.. ***4610** Y
I o DN num.. ***5701**, licencia urbanistica para construccién de edificio
plurifamiliar, entre medianeras de 7 viviendas y aparcamiento, en carrer Ample, 31 en Sant Antoni de
Portmany, segun proyecto y documentacion anexa con visado con fecha 27/02/2019, redactado por
la arquitecta Maria Blanca Castiella Rodriguez con DNI nim.***.99.39** y num. de colegiada 12139
8, la cual se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros. De igual
manera se informa favorablemente el PROYECTO DE ACTIVIDAD DE APARCAMIENTO, redactado
por el ingeniero Manuel Martin Costa. (expediente 1665/20199).

Segundo.- En fecha 27 de enero de 2022, mediante registro nam. -2022-E-RE-553 se solicita
cambio de titularidad de la licencia a favor de la sefiora [ o~ DN! nim. ***57.
01** lo cual se tramita en expediente relacionado num. 793/2023 habiéndose dictado Decreto nuim.
0392 de 9 de febrero de 2022 confirmando la toma de conocimiento del cambio de titularidad
referida. (expediente 793/2023).

Tercero.- En fecha 9 de febrero de 2023 se dicta Decreto numero 0398 por el que se acuerda
declarar que el proyecto de ejecucion visado num. 13/00513/22 de fecha 13 de abril de 2022
redactado por la arquitecta Maria Blanca Castiella Rodriguez con DNI nﬂm-99A39-y num. de
colegiada 12139 8.para construccion de edificio plurifamiliar, entre medianeras de 7 viviendas y
aparcamiento, en carrer Ample, 31 en Sant Antoni de Portmany se adecua a las determinaciones del
proyecto basico autorizado para construccion de edificio plurifamiliar, entre medianeras de 7
viviendas y aparcamiento, en carrer Ample, 31 en Sant Antoni de Portmany. (expediente 1665/2019).

Cuarto.- En fecha 9 de febrero de 2026 mediante registro nium. 2026-E-RE-2224 se solicita prérroga
para la finalizacion de las obras.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
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e | aley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e E| articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial abligatorio.

Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
prevé lo siguiente:

1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi /o requieran se concederan por
un plazo detferminado, tanto para su infcio como para su finalfzacion, que se reflejara expresamentec
en e/ acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, las licencias urbanisticas para efecutar obras fjaran un plazo para empezarias y
olro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en las normas de/ plan general. En caso de que &
plan general no lo fije se enfendera que el plazo para empezar las obras sera de sefs meses, y e
plazo para acabarias sera de fres alnios.

Eslos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del actfo de oforgamiento de la licencia,
en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un proyecto basico y de ejecucion, y desde la
comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto de efecticion o del transcurso del plazo des
un mes desde la presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a oblener una prorroga fantc
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de /a ley, por
/a mitad del/ plazo de que se frate, s/ /a solicitan de forma justificada y, en fodo caso, anles de
agotarse /los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimmiento no quedara afectada
por los acuerdos regulados por el articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ditima prorroga del plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si/a solicitan de una manera fustificada,
siempre que el coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y esfen finalizadas
fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /la obra. El plazo de presentacion de la solicifud y los efectos derivados de
articulo 51 de la presente ley, y serén los mismos de/ punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara sf al acabar cualquiera de los plazos establecidos en este articulc
o /as prorrogas correspondientes, que se fnadicardn expresamente en el acto administrativo de
oforgamienfo, no se han empezado o no se han acabado las obras. A esfos efeclos, el documentc
de /a licencia incorporara la adveriencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal compelente /o declararad y acordara
la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de la
persona tifular.
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7. S/ la licencia urbanistica ha cadlcado, las obras no se podran infciar ni prosequir si no se pide y se
obliene una nueva, ajustada a /a ordenacion urbanistica en vigor aplicable a /a nueva solicituad, salvc
en los casos en que se haya acordado /a suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar |la procedencia de la concesion de la prérroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “Las personas fitulares de una licencia urbanistica tendran derecho a
obtener una prorroga tanfo del plazo de infcio como del plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad de/ plazo de que se trafe, s/ la solicitan de forma
Justificada y, en todo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por los acuerdos regulados por el articulo 51 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prorroga salicitada, esto es:

1. La prérroga que se solicita es para la finalizacion de las obras objeto de la licencia urbanistica.
El plazo maximo de ejecucion de las obras es de treinta y seis meses a computar desde el dia 9
de febrero de 2023, con lo que el plazo maximo de ejecucién seria el 9 de febrero de 2026.
Asi, la prérroga se solicita en fecha 9 de febrero de 2026, dentro del plazo de ejecucion de las
obras, todo ello segun previsto en el apartado 4 del articulo 154 LUIB.

e E| plazo de prorroga que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del plazo
iniciamente otorgado, esto es, si el plazo era treinta y seis meses, procedera otorgar un plazo de
dieciocho meses.

e Se ha aportado documentacion justificativa técnica del estado de evolucién de la obra ejecutada
al 95% lo que motiva la solicitud de prérroga que nos ocupa, se ha de entender que la solicitud
de prorroga se encuentra justificada.

Se considera igualmente que la prorroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacién, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.

Visto cuanto antecede, se considera que procede la concesion de la prorroga.
Vista la propuesta de resoluciéon PR/2026/933 de 20 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero. CONCEDER a la sefiora |||} ]l con DN! nim. ***5701** , prérroga para
la finalizacion de las obras objeto de la licencia urbanistica para construccion de edificio
plurifamiliar, entre medianeras de 7 viviendas y aparcamiento, en carrer Ample, 31 en Sant Antoni
de Portmany otorgada mediante acuerdo de 23 de junio de 2021 tramitada en expediente 1665/2019,
por el plazo de dieciocho (18) meses para la finalizacion de las obras referidas por concurrir los
motivos facticos y juridicos para ello, ello segin motivacion expuesta en el fundamento juridico
segundo y tercero del presente escrito.
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Segundo.- /ND/CAR al interesado, que la prorroga aqui otorgada concedida comienza a computarse
desde el dia siguiente al vencimiento del plazo inicialmente otorgado para la ejecucion de las obras
objeto de la licencia, esto es, se computara desde el dia 10 de febrero de 2026 el cual venceria el
10 de agosto de 2027 INFORMANDOLE que, podra obtenerse una segunda y Ultima prérroga del
plazo de finalizacién de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si se
solicita de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccién ejecutado sea al
menos del 50% y estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto
se refleje en un certificado de la direccidon facultativa de la obra todo ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 154 LUIB, este Ayuntamiento, en caso contrario, una vez transcurrido el
plazo aqui prorrogado sin que las obras hayan finalizado, se procedera a incoar el procedimiento
para declarar la caducidad de la licencia, con lo que las obras no podran proseguir si no se solicita y
se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- APROBAR la liquidacion nim. 202601296/0 por importe de 173,93 euros.
Cuarto.- NOTIFICAR la resolucién al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expedient 2398/2026. Prorroga de llicéncia urbanistica per a edificacié de plurifamiliar en
sol urba

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion al expediente 2398/2026 de prorroga de Licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento
se tramita con motivo de la solicitud formulada por la entidad RESIDENCIAL NOU PORTMANY S.L
con CIF num. B22502504 de prérroga de la licencia urbanistica para construccion de edificio
plurifamiliar de 31 viviendas, locales comerciales y garaje en la calle Sant Rafel n.° 4 y carrer de la
Mar, en Sant Antoni de Portmany obrante en expediente 584/2019, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 28 de julio de 2021, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la mercantil PROYECTO SUR INVERSIONES Y DESARROLLOS S.L licencia urbanistica
para construccion de edificio plurifamiliar de 31 viviendas, locales comerciales y garaje en la calle
Sant Rafel n.° 4 y carrer de la Mar, en Sant Antoni de Portmany segun proyecto basico modificado
redactado por el arquitecto José Maria Garcia Sanchez, num. col. 362.557 COAIB; firmado
digitalmente el 21/07/2021 y proyecto de actividad de aparcamiento, firmado por el ingeniero Antonio
Prats Costa, fechado el 31/01/2019 y ANEXO DOCUMENTACION del proyecto de actividad del
garaje, firmado por el ingeniero D. Antonio Prats Costa, fechado el 21/07/2021.

Segundo.- Mediante Decreto 2022-3377, fecha 19 de octubre de 2022 se acuerda declarar que el
proyecto de ejecucion para construccion de edificio plurifamiliar, destinado a 31 viviendas, locales
comerciales y garaje en Calle Sant Rafel n° 4 y Calle de la Mar de Sant Antoni de Portmany,
redactado el arquitecto José Maria Garcia Sanchez colegiado n.° 362557 COAIB, con visado 13
/00197/22 de fecha 27 de febrero de 2022 se adecla a las determinaciones del proyecto basico
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modificado redactado por el arquitecto José Maria Garcia Sanchez, num. col. 362.557 COAIB,;
firmado digitalmente el 21/07/2021 asi como proyecto de actividad de aparcamiento, firmado por el
ingeniero Antonio Prats Costa, fechado el 31/01/2019 y anexo documentacion del proyecto de
actividad del garaje, firmado por el ingeniero D. Antonio Prats Costa, fechado el 21/017/2021,
autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 28 de julio de 2021 por el que se
otorga a la mercantii PROYECTO SUR INVERSIONES Y DESARROLLOS S.L licencia urbanistica
para construccion de edificio plurifamiliar de 31 viviendas, locales comerciales y garaje en la calle
Sant Rafel n.° 4 y carrer de la Mar, en Sant Antoni de Portmany.

Tercero. - Obra en expediente 9806/2025, Decreto nim. 2836 de 17 de julio de 2025 por el que se
toma conocimiento del cambio de titularidad de la licencia urbanistica a favor de de la mercantil
RESIDENCIAL NOU PORTMANY, S.L., con domicilio social en Passeig de la Pau nimero 4, local 3,
07840- Santa Eulalia del Rio, Ibiza con CIF nam. B -22502504 .

***Cuarto.- ***En fecha 22 de enero de 2026 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
las autoriza las modificaciones en el transcurso de las obras segun (i) “MODIFICADO DE
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE DE
EDIFICIO DE 37 VIVIENDAS PLURIFAMILIARES, LOCAL COMERCIAL Y GARAJE", Carrer Sant
Rafel n® 4 y Carrer de la Mar, TM de Sant Antoni de Portmany. Redactado por el arquitecto José
Maria Garcia Sanchez, VISADO 31/10/2025-13/02188/25. PEM: 5.301.859,88 euros. (ii)
“PROYECTO TECNICO DE INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES”,
redactado por el Ingeniero de Telecomunicaciones Ismael Carneros Franco, VERIFICADO N°
0101250105800. Fecha 08/10/2025., (iii) “PROYECTO DE INSTALACION DE UN APARCAMIENTO
PRIVADO CON CAPACIDAD PARA 40 VEHICULOS Y 16 TRASTEROS", en C/ Sant Rafel n° 4
esquina C/ del Mar, redactada por el Ingeniero Técnico Industrial Antonio Prats Costa, VISADO
12251011-00, de fecha 04/11/2025. (iv) “PROYECTO PARA LA INSTALACION DE UN SISTEMA DE
AEROTERMIA EN UN EDIFICIO RESIDENCIAL DE 37 VIVIENDAS PARA PRODUCCION DE ACS
Y JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO CTE-DB HE 47, en C/ Sant Rafel n° 4 esquina C/ del Mar,
redactada por el Ingeniero Técnico Industrial Antonio Prats Costa, VISADO 12251005-00, de fecha 03
/11/2025.

Quinto.- En fecha 16 de febrero de 2026 mediante registro nim. 2026-E-RE-2779 se solicita por la
interesada prérroga para la finalizacion de las obras todo lo cual se tramita en el presente expediente
adjuntandose escrito por el que solicita no tener cuenta en el computo los periodos de paralizacion
estival.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e |aley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
prevé lo siguiente:

7. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asf lo requieran se concederan por
un plazo determinado, tanfo para su Iinfcio como para su finalizacion, que se reflejara expresarmente
en e/l acto del oforgarmiento.

2. En fodo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fjarén un plazo para empezarias y
ofro para acabar/as, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan general. En caso de que e
plan general no /o fife se entendera que el plazo para empezar /as obras sera de sels meses, y e
plazo para acabarias sera de fres arnios.

Esftos plazos se computaran desde la fecha de communicacion del acto de oforgamiento de la ficencia,
en el caso de haberla oblenido de acuerdo con un proyecto basico y de efecucion, y desde fa
comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto de efecucion o del transcurso del plazo de
un mes desde la presentacion a que se refiere e/ articulo 152. 6 anfterior.

3. Las personas Hitulares de una ficencia urbanistica fendran derechio a obfener una prorroga tanitc
del plazo de iniclo como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendrén, en virtud de /a ley, por
/la mitad del plazo de que se lrate, s/ /la solicitan de forma justificada y, en fodo caso, anfes de
agotarse /los plazos establecidos. La licencia prorrogada por esle procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos regulados por el articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obfener una sequnda y Ultima prorroga del plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en /a primera prorroga, S/ la solicitan de una manera justificada,
siempre que el coeficienfe de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
fachadas y cubiertas, carpinterias exleriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. £l plazo de presentacion de la solicitud y los efectos derivados de
articulo 57 de la presente ley, y seran los mismos de/ punto anterior.

8. La licencia urbanistica caducara sf al acabar cualquiera de los plazos establecidos en este articulc
o /as prorrogas correspondientes, que se fndicardn expresamente en e/ acto administrativo de
oforgamientfo, no se han empezado o no se han acabado las obras. A esfos efeclos, el documentc
de /a licencia incorporara /a adverfencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo declarara y acordara
/a extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se poadran infclar ni proseguir s/ no se pide y se
obliene una nueva, ajustada a /a ordenacion urbanistica en vigor aplicable a /a nueva solicitud, salvc
en los casos en gue se haya acordado /a suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesion de la prérroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, Las personas titulares de una licencra urbanistica tenaran derecho a
obtener una prorroga tanfo del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y /a
obtendran, en virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se lrale, s/ la solicitan de forma
Justificada y, en todo caso, antes de agotarse /los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por los acuerdos requlados por e/l articulo 51 de /la presente ley.”
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En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prorroga solicitada, esto es:

® | a prorroga que se solicita es para la finalizacion de las obras objeto de la licencia urbanistica.
Segun obra en el expediente, en fecha 19 de octubre de 2022 se autoriza el proyecto de
ejecucion, plazo a partir del cual se debe computar el inicio de las obras. En fecha 15 de julio de
2025, esto es, treinta y tres meses después se presenta proyecto modificado en el transcurso de
las obras. Visto que se trata de una modificacién que si altera parametros, la obra se entiende
suspendida hasta su resolucidn por el Consistorio, esto es en fecha 22 de enero de 2026. Asi, a
partir del 23 de enero de 2026 se deben computar los tres meses restantes de vigencia temporal
de la licencia, esto seria hasta 23 de abril de 2026. Con lo que se concluye que la solicitud de la
prérroga si estd formulada en plazotodo ello segun previsto en el apartado 4 del articulo 154
LUIB.

e E| plazo de prérroga que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del plazo
iniciamente otorgado, esto es, si el plazo era treinta y seis meses, procedera otorgar un plazo de
dieciocho meses.

® Se ha aportado documentacion justificativa técnica del estado de evolucion de la obra ejecutada
se ha de entender que la solicitud de prdrroga se encuentra justificada.

Se considera igualmente que la prérroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacién, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

En cuanto a la solicitud de no computar los meses de paralizacion estival de los afios 2023, 2024 y
2025 no cabe admitir tal peticién puesto que obra en expediente 2659/2025 elementos que acreditan
que las obras nunca habian sido iniciadas motivo por el que este Consistorio tramité un
procedimiento para la declaracion de caducidad de la licencia referida mediante Decreto nim. 1164
de 25 de marzo de 2025 y en el que obra documentaciéon aportada por el interesado en el que
justifica el motivo de la falta de inicio de las obras. Si bien el procedimiento referido se caducé por
falta de resoluciéon en el plazo maximo de tres meses, no obsta para comprobar que no se puede
entender paralizada ninguna obra que no se haya iniciado.

El argumento se desestima.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.

Visto cuanto antecede, se considera que procede la concesion de la prorroga.
Vista la propuesta de resolucion PR/2026/1070 de 27 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero. CONCEDER a la entidad RESIDENCIAL NOU PORTMANY S.L con CIF nim. B22502504
prérroga de la licencia urbanistica para construccion de edificio plurifamiliar de 31 viviendas,
locales comerciales y garaje en la calle Sant Rafel n.° 4 y carrer de la Mar, en Sant Antoni de
Portmany obrante en expediente 584/2019, por el plazo de dieciocho (18) meses para la
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finalizacion de las obras referidas por concurrir los motivos facticos y juridicos para ello, ello segun
motivacion expuesta en el fundamento juridico segundo y tercero del presente escrito.

**Segundo.- *INDICAR ***al interesado, que la prérroga aqui otorgada concedida comienza a
computarse desde el dia siguiente al vencimiento del plazo inicialmente otorgado para la ejecucion
de las obras objeto de la licencia, esto es, se computara desde el dia 24 de abril de 2026 el cual
venceria el 26 de octubre de 2027 INFORMANDOLE que, podra obtenerse una segunda y ultima
prarroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera
prérroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccidn
ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores
incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion facultativa de la obra todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 154 LUIB, este Ayuntamiento, en caso contrario, una
vez transcurrido el plazo aqui prorrogado sin que las obras hayan finalizado, se procedera a incoar el
procedimiento para declarar la caducidad de la licencia, con lo que las obras no podran proseguir si
no se solicita y se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- RECORDAR al interesado que si las obras se paralizan con motivo de la aplicacion de la
Ordenanza municipial en periodo estival, sera necesaria la comunicacidn formal del Director de obra
de la paralizaciéon referida de forma que pueda descontarse el periodo de paralizacion del computo
de los plazos aqui indicados.

Cuarto.- APROBAR la liquidacion num. 202601789/0 por importe de 23.858,37 euros.
Quinto.- NOTIFICAR la resolucién al interesado con indicacién de los recursos pertinentes.
Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

5. Expedient 2858/2024. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte
de llicéncia urbanistica per a canvi d'us de local a habitatge en sol urba

Hechos y fundamentos de derecho:

En relaciéon con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por la entidad Zavit Arquitectura SLP con CIF B16510141 en representacion de la sefiora
I o \IE ***2244** de cambio de uso de local a vivienda en el inmueble situado en la
I -t A ntoni de Portmany, otorgada mediante Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de 3 de octubre de 2024 presentado como ha sido certificado final de obra
en el que se presentan modificaciones en el transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 3 de octubre de 2024, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la sefora | con NIE ***2244** licencia urbanistica de cambio de uso de local a

vivienda en el inmueble situado en la __

I -0 n Proyecto Bésico y de Ejecucion de cambio de uso de local a vivienda, Memoria

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 180

Verificacion: hitps://santantoni.sedelectronica.es/

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466



 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

modificada y planos modificados con visado 13/01422/24 de fecha 13.09.2024, y la documentacion
anexa con visado 13/00376/24 de fecha 11.03.2024, redactado por Zavit Arquitectura SLP, con un
presupuesto de 35.320,00€, y una superficie construida segun proyecto de 64,00m?

Segundo.- En fecha 18 de septiembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-17711 se
presenta final de obra y se solicita final de obra municipal todo lo cual se tramita en expediente 14724
/2025.

Tercero.- En expediente 14724/2025 en fecha 15 de enero de 2026 mediante registro num. 2026-S-
RE-661 los Servicios Técnicos municipales realizan requerimiento para la subsanacion de
deficiencias.

- En fecha 10 de febrero de 2026 mediante registro num. 2026-E-RE-2306 se aporta documentacion
en respuesta al requerimiento.

Cuarto.- En fecha 17 de febrero de 2026 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales (profesional con contrato de servicios
Rodrigo Bodas Turrado) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de
entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.

sedelectronica.es/doc/ G

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacién aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. — La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Regimen Local.

5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante /o previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de las obras se
modificara la estructura o /a disposicion interior o el aspecto exterior, sin alferacion de ninguno de /os
paramelros previstos en el gpartado 1 anferior, las obras no se paralizaran durante la tramitacion
administrativa de /a solfcifud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por efecutar. La
autorizacion o la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que olorgo /a licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera /a vigente en e
momento de concesion de /a licerncia originaria o de presentacion de la comunicacion previa fnicial,
siempre gue no se haya superado el plazo fijado para la gfecucion de /las obras’.
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Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia otorgada por Acuerdo de Junta de Gobierno Local
en sesion del dia 3 de noviembre de 2024 vy, por lo tanto, son compatibles con ésta y del tipo previsto
en el articulo referido (art. 156.2 LUIB) siendo procedente resolver, en su caso, su autorizaciéon en
este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacién de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de
junio de 2023 de delegacidn de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii) que éstas son conforme a la ordenacién urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/1069 de 27 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segin documentacion
aportada con RGE 2025-E-RE-17711 consistente en documento de modificaciones introducidas
durante el trascurso de las obras expedido por la direccién facultativa de las mismas, en el cual se
hace constar que durante las obras se han producido modificaciones del proyecto autorizado, las
cuales son acordes a las condiciones de la licencia otorgada y no suponen variacion de los
parametros autorizados, dicho documento se aporta con visado del COAIB n°® 13/01861/25 de fecha
18/09/2025.COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos autorizados
respecto de la licencia otorgada a la sefiora ||} 3 lcon NE ***2244** en fecha 3 de octubre
de 2024 para cambio de uso de local a vivienda en el inmueble situado en Ia_

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencion del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.

Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 17 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

febrero de 2026 I

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacioén de los recursos pertinentes.

Documentos anexos:
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® Anexo 2. 15724_2025_MTO _ CFO CAMBIO USO LOCALES A VIVIENDA_FAV

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacidn, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expedient 6053/2022. Atorgament de llicéncia urbanistica de construccié d'habitatge
unifamiliar i piscina en sol rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente num. 6053/20220 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento
se tramita con motivo de la solicitud formulada por el sefor Juan Ignacio Torres Cuervo con DNI

nam. ***5043** en nombre y representacion del sefior || o DN! num.

***5149* por la que solicita Licencia Urbanistica para construccion de vivienda en suelo rustico en la

finca registral | NG | (¢rmino municipal de Sant Antoni de

Portmany, en base a los siguientes:
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 04 de noviembre de 2022 mediante registro de entrada n.® 2022-E-RE-7737, el
sefior Juan Ignacio Torres Cuervo en nombre y representacion del sefor || G

solicita Licencia Urbanistica en suelo rastico en Ia_

lde! término municipal de Sant Antoni de Portmany segun Proyecto Basico sin visar, firmado
electronicamente en fecha 04.11.2022 redactado por el mismo técnico representante, colegiado n.°
483591 del COAIB, para la construccion de vivienda unifamiliar aislada en suelo rustico y piscina.
PEM. 240.000 euros. Memoria Técnica agraria justificativa de la DT2.3 de la Ley 3/2019 con visado n.
°V202201512 de fecha 7/09/2022 por el COIAL. Certificado historial registral de la finca n.° 24.725.

Segundo. - - En fecha 19 de octubre de 2023 mediante registro de salida 2023-S-RE-8632 se realiza
requerimiento al interesado por los Servicios Técnicos municipales.

- En fecha 20 de octubre de 2023 mediante registro de entrada 2023-E-RE-8377 aporta proyecto
basico refundido con objeto de dar respuesta al requerimiento recibido.

Tercero.- En fecha 07 de noviembre de 2023 mediante registro de salida 2023-S-RE-9183 se realiza
requerimiento al interesado por los Servicios Técnicos municipales.

- En fecha 09 de noviembre de 2023 mediante registro de entrada 2023-E-RE-9023 la parte
interesada aporta documentacion en respuesta al requerimiento.

Cuarto.- En fecha 1 de julio de 2024 (i) mediante registro nim. 2024-S-RE-8603se remite oficio de
solicitud de Informe a la CIOTUPHA para la autorizacion de la vivienda en relacién con el articulo 36
de la Ley 6/1997 del suelo rustico de las Islas Baleares sobre parcela minima y aprovechamiento
urbanistico de la finca y (ii) mediante registro nim. 2024-S-RE-8605 se remite oficio al departamento
de Agricultura del Consell d'Eivissa para la emision de informe preceptivo a los efectos de la Ley 3
/2019, de 31 de enero, agraria de las llles Balears.
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Quinto.- En fecha 11 de septiembre de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RC-7277 tiene entrada
retorno de documentacién del Consell d'Eivissa (Servei de Territori) con motivo de las deficiencias de
las que adolece la documentacion remitida. En consecuencia, en fecha 15 de octubre de 2024 se
remite requerimiento con traslado de informe al interesado para la subordinacién de deficiencias.

- En fecha 12 de noviembre de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-17475 se aporta
documentacién por el interesado.

Sexto.- En fecha 17 de diciembre de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-17820 se remite
documentacion al Consell d’Eivissa (Servei de Territori) para la emision del informe preceptivo.

Séptimo.- En fecha14 de enero de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RC-249 se remite
requerimiento realizado por el Consell d'Eivissa al interesado para complecion de documentacion.

Octavo.- En fecha 5 de mayo de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RC-3498 tiene entrada
Decreto de Presidencia n.° 2025000360 de fecha 30 de abril de 2025 en relacion a la solicitud de
informe al Departamento de Promocion Turistica, Medio rural y Mari del Consell d’Eivissa de
conformidad con la Disposicién transitoria segunda de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las
Islas Baleares por el que se informa favorable el proyecto del interesado ‘7a memodria técnica agraria,
de data 07/09/2022, redactada per l'enginyer agronom Sr. Jacinfo M. Valderrama Diaz (CSV num.
I o a /expedient dhabitalge unifamiliar aillat amb piscina a /a

romog:
amb DNI num. 574,

Noveno.- En fecha 19 de diciembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RC-10356 tiene entrada
Acuerdo favorable 2025000305 adoptado por la Comisio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme
i Patrimono Historicoartistic, (CIOTUPHA), en sesion 4/2025, celebrada el dia 15 de diciembre de
2025, sujeto a las condiciones descritas en el Acuerdo.

Décimo.- En fecha 11 de febrero de 2026 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato de Servicios Externos el sefior Pedro Alberto Guillen Pachén),
que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacién de la wurl de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)
- Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las llles Balears.

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB nam. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacién nimero 1 y 2 del PTIE.

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas madificaciones. (PGOU)
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— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“7. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sufefos al régimer
previsto en el articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de /os siguientes acros.

()

ad) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualguier infervencion en fos
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con /la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de J/a edificacion. En esfos casos, /as licencias confendrar
necesariamente la prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderdn por
intervenciones en /os edificios existentes las definidas como fales en el Codigo fécnico de la
ed/ficacion”

Por su parte, el articulo 36 LSR dispone:

“1. £/ procedimiento para la concesion de licencias municipales relativas a actividades relacionadas
con el uso de vivienda unifamiliar se iniciara por el interesado ante el Ayuntamiento, que la tramitara
de acuerdo con lo serialado en la normativa general reguladora de /oS usos, obras y actividades.

2. Cuando las actividades supongan la construccion de una nueva vivienda, una vez complelo e
expediente se remitira a la comision msular de urbanismo respectiva para la emision de fnforme
previo y vinculante sobre el cumplimiento de los requisifos de parcela minima exigidos en el articulc
25 de esta Ley y de aprovechamiento maximo, sefialado en el articulo 28.7 de la misma.

()"

Obra en el expediente el informe favorable de la CIOTUPHA cumpliéndose el requisito legalmente
prevenido en el articulo 36 LSR y se ha comprobado por los Servicios Técnicos municipales en
informe aqui transcrito que el proyecto es conforme a la ordenacién urbanistica, siendo procedente el
otorgamiento de la licencia solicitada con las prescripciones en ésta previstas las cuales deberan
constar con condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

En especial merece indicar al interesado las siguientes prescripciones:

“2.- El promofor esia obligado al cumplimienio de /as prescripciones del Acuerdo Favorable de /a
C/OTUPHA y las condliciones de integracion de las edlificaciones en suelo rastico.
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En particular, e/ proyecto de gjecucion que se presente deberd infegrar, desarrolar y jusiificar de
forma expresa el cumplimiento de las condiciones previsias en /a Norma 19 y 20 del PTIE,
especialments en /o re/alivo a /a fipologla y fratamienfo de los vaclos, asl como a la revision y
adecuacion compositiva de las fachadas propuestas y cerramiento de finca propuesto.

3.- La promotora esté obligada a inscribir e total de /a finca IR cormo indivisible en el Registro
de /a FPropiedad y vinculada a /a vivienda proyectada en cumplimiento con ef arficulo 15 de /a Ley ds
Suelo Rustico”

Obra en el expediente Decreto de Presidencia n.° 2025000360 de fecha 30 de abril de 2025 del
Consell d'Eivissa por el que se informa favorable el proyecto del interesado 7a rmemdria técnica
agraria, de data 07/09/2022, redactada per 'enginyer agronom Sr. Jacinto M. Valderrama Diaz (CSV
nam. referent a l'expedient d'habitatge unitamiliar aillat amb piscina a /a
parcel" /_ TM Sant Anfoni de Portmany, promoguf_
amb DN/ num.-5749-con las prescripciones que se indican, las cuales deberan constar con
condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

Tercero.- La competencia para la resolucién del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de
2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe preceptivo del Consell d'
Eivissa asi como sectoriales favorables, (iii) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién
urbanistica vigente,

Vista la propuesta de resoluciéon PR/2026/939 de 20 de febrero de 2026.

Acuerdo:

Primero.- OTORGAR al sefior || GGG .~ DN num. ***5149** Licencia

Urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar en suelo rastico en la finca registral n.°
_del término municipal de Sant Antoni de Portmany, segin
Proyecto basico titulado “22-003 Expediente 6053/2022 4-11-22 Aporte documentaciéon por la
devolucion del expediente” firmado electronicamente en fecha 12.11.2024 por el técnico
representante Juan Ignacio Torres Cuervo y documentacion complementaria titulada “Proyecfo de
medidas de integracion paisajistica y ambiental/” firmado electronicamente por el mismo técnico
representante, Juan Ignacio Torres Cuervo, en fecha 14 de enero de 2024. Superficie construida:
210 m?2 Superficie ocupada: 278,30 m2 Volumen: 630 m® Presupuesto: 317.510 euros, con
indicacion expresa que la cual se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del
de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL (i) la condicion de la inscripcion del total de la finca como indivisible y vinculada a la
vivienda proyectada en el registro de la Propiedad, de acuerdo con el art. 15 de la Ley de Suelo
Rustico, y con las condiciones descritas en el informe técnico adjunto debiéndose aportar la Nota
Simple actualizada con la inscripcién junto con el Proyecto de Ejecucidn, asi como al cumplimiento
de las prescripciones especificadas en (ii) integrar, desarrollar y justificar de forma expresa el
cumplimiento de las condiciones previstas en la Norma 19 y 20 del PTIE, especialmente en lo
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relativo a la tipologia y tratamiento de los vacios, asi como a la revision y adecuaciéon compositiva de
las fachadas propuestas y cerramiento de finca propuesto (iii) Acuerdo favorable 2025000305
adoptado por la Comisié Insular d’Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimono Historicoartistic,
(CIOTUPHA), en sesién 4/2025, celebrada el dia 15 de diciembre de 2025, (iv) Decreto de
Presidencia n.° 2025000360 de fecha 30 de abril de 2025 del Consell d’'Eivissa por el que se informa
favorable el proyecto del interesado “la memdria técnica agraria, de data 07/09/2022 todos ellos
obrantes en el expediente

Tercero.- INDICAR al interesado el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente  PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. RECORDANDO al interesado que junto con el proyecto
de ejecucion (i) se debera aportar la Inscripcion de la superficie total de la finca como
indivisible y vinculada a la vivienda proyectada, de acuerdo con el articulo 15 de la Ley del
Suelo Rustico y (ii) integrar, desarrollar y justificar de forma expresa el cumplimiento de las
condiciones previstas en la Norma 19 y 20 del PTIE, especialmente en lo relativo a la tipologia y
tratamiento de los vacios, asi como a la revision y adecuacion compositiva de las fachadas
propuestas y cerramiento de finca propuesto. La no presentacion de este proyecto, en el plazo
indicado, implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos de la licencia, debiéndose solicitar
una nueva licencia.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- RECORDAR a la interesada el deber de inscribir en el registro de la propiedad, la
vinculacion legal de la vivienda a la superficie total de la parcela asi como la condicién de
ésta como indivisible y vinculada a la vivienda.

Sexto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacion Tipo de ingreso Importe

202208148 TASA 1.080,00 euros(pagada)
202601519 DIFERENCIA TASA 348,80 euros (pendiente)
202601518 TASA ICIO 12.700,40 euros(pendiente)

Séptimo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable arquitecto municipal https://santantoni.sedelectronica.es/doc

11 de febrero de 2026 |

Octavo.- NOTIFICAR la presente resolucién a los interesados, con indicacién de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:
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e Anexo 3. Informe técnico FAVORABLE proyecto basico vivienda unifamiliar aislada y piscina en
suelo rastico

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expedient 8248/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per a edifici plurifamiliar amb
aparcament i piscina en sol urba

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud realizada por el sefior José Maria Roig Vich con DNI nim. ***3511** en nombre
y en representacion de la sefiora || I con DNI ndm. ***4430** para la
construccién de edificio plurifamiliar de 2 viviendas | ]I Sant Antoni de Portmany,
en base a lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 1 de julio de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-10015 el sefior José
Maria Roig Vich con DNI ndm. ***3511** en nombre y en representacion de la sefiora ||| R
I con DNI nim. ***4430** solicita licencia para la construccién de edificio plurifamiliar de 2
viviendas en [IINNEEE: -t Antoni de Portmany, segin PROYECTO DE DEMOLICION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE Y PROYECTO BASICO DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR
AISLADA en la[ I < Sant Antoni de Portmany, redactado por el Arquitecto CARLOS
DE ROJAS TORRALBA, colegiado numero 8.072 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid,
(COAM), firmado, no visado, de fecha 20 de junio de 2024.

Segundo.- Se tramita en expediente 8338/2024 la licencia de demolicion de vivienda unifamiliar
existente habiéndose otorgado licencia segin Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 17 de
octubre de 2024.

Tercero.- En fecha 9 de septiembre de 2024 se realiza mediante registro num. 2024-S-RE-12148
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 25 de septiembre de 2024 mediante registro 2024-E-RE-145342 |a interesada presenta
documentacion en respuesta al requerimiento solicitando ampliacion de plazo para aportacion de
mas documentacién ampliaciéon que se autoriza por la mitad del plazo conferido. Igualmente en fecha
30 de septiembre de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE se aporta documentacién adicional en
respuesta al requerimiento.

Cuarto.- En fecha 22 de octubre de 2024 mediante registro nim. 2024-S-RE-14361 se realiza
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 3 de febrero de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-1679 se aporta documentacion
en respuesta al requerimiento.
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Quinto.- En fecha 7 de marzo de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-3172 0 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 1 de abril de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-5462 se aporta documentacion en
respuesta al requerimiento.

Sexto.- En fecha 26 de mayo de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-8644 se realiza
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 2 de agosto de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-10823 se aporta documentacién
en respuesta al requerimiento aportandose Anexo urbanizacion parcela situada en ||
- 07820- Sant Antoni de Portmany. No visado, firmado en fecha 30/05/2025.

Séptimo.- En fecha 18 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-14160 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 11 de septiembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-17329 se aporta
documentacién en respuesta al requerimiento y en fecha 12 de septiembre de 2025 mediante
registro nim. 2025-E-RE-17418 se aporta justificacion del pago de la fianza de urbanizacion por
importe de 5.083,54 euros. En fecha 9 de octubre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-18919
se aporta documentacion adicional entre las que consta el compromiso de urbanizacion y edificacion
simultanea.

Octavo.- En fecha 25 de noviembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-22135 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento.

Noveno.- En fecha 9 de febrero de 2026 mediante registro num. 2026-S-RE-2168 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 10, 12, 13 y 18 de febrero de 2026 mediante registros nim. 2026-E-RE-2374, 2026-E-RE-
2533, 2026-E-RE-2663 y 2026-E-RE-2927 respectivamente, se aporta documentacion en respuesta
al requerimiento.

Décimo.- En fecha 18 de febrero de 2026**,** los Servicios Técnicos municipalesemite informe
favorable que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacién aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

- Plan general de ordenacién urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.
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- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestidn urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo- El articulo 25 LUIB dispone:

7. Tenaran la consideracion de solar los ferrenos clasificados como suelo urbano que sean aptos
para la edlificacion, sequn /a calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisitos.

a) Linden con espacio ptblico.

b) Dispongan efectivamente, a pie de la alineacion de la fachada de /a parcela colindante con
espacio publico, de los servicios urbanisticos fijados por el planeamiento urbanistico y, como minimo,
de /los bdsicos sefialados en el artieulo 22 de /a presente fey. Cuando /a parcela linde con mas de ur
espacio ptblico, el requistfo de los servicios de suministro y evacuacion solo sera exigible en uno de
ellos. El simple hecho de que el terreno linde con carreleras y vias de conexion interfocal o con vias
que delimiten el suelo urbano no implicara que el terreno fenga /a condicion de solar.

¢) Tengan serialadas /as alineaciones y las rasantes, en e/ caso de que e/ planeamiento urbanisticc
las defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambifo sufefo a actuaciones urbanisticas pendientes de desarroffo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los ferrenos exigidos por el planeamiento para destinarlos a
espacios publicos con vistas a reqularizar alineaciones o a complelar fa red viara.

2. Tener la condicion de solar sera requisito imprescindible para que se pueda oforgar /a licencia de
edificacion. No obstants, excepcional y motivadaments, se podrén aufonzar /a edificacion y /a
urbanizacion simuftdneas en los términos que se establezcan reglamentariamente o, en su defecto,
en el plan general o en /los planes de ordenacion detallada, en /os supuestos contenidos en /as letras
a), b) y a) del articulo 23.2 de /a presente ley.

Por su parte, el articulo 22.1 LUIB determina cuales seran los servicios urbanisticos basicos a los
que se refiere el articulo 25 para alcanzar la condicidn de solar, y asi dispone:

“Los servicios urbanisticos basicos estaran constifuidos por las siguientes redes de infraestructura.

a) Viaria, pavimentada debidamente con, en st caso, aceras encintadas y que fenga un grado de
consolidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viatia basica.

b) Abastecimiento de agua.
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c) Sumninistro de energia eléctrica.
d) Alumbrado publico.
e) Saneamiento de aguas residuales.”

La parcela, segun han analizado los Servicios Técnicos municipales, ostenta la condicién de solar
(segun documentacion técnica obrante en el expediente):

SEGUN OBSERVACIONES |/ CUMPLIMIENTO DE
PROYE NORMATIVA

CTO O
REQUISITOS (art. 25 LUIB) Sl NO E
Lindero a espacio publico X Preexistente en el frente de fachada c. Garrovers H
o0
Servicios urbanisticos basicos (art. @)
22 LUIB): @) o
Viaria, pavimentada con en su Xx Viaria pavimentada preexistente con aceras g &
caso aceras, con conexion a la encintadas falta completar urbanizaciéon con nueva _%
M
trama viaria basica. alineacion segun p. urbanizacion |<_E v
o
Abastecimiento de agua. X Justificado en documentacion = E
)
Suministro de energia eléctrica.  x Justificado en documentacion M x
o
Alumbrado publico. X Justificado en documentacion g 3
™~
[a=]
Saneamiento de aguas X Justificado en documentacién <
residuales. b %
5
Alineaciones y rasantes X Segun PGOU <<=z
Cesiones para viales X

Cesion de 40,32 m2 m2.

Segun articulo 54 del PGOU, para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan
la condicién de solar y no se incluyen en poligonos o ciudades de actuacion, sera preciso, como
garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion la siguiente documentacion:

e compromiso de edificacién y urbanizacion simultanea estableciéndose un plazo de terminacion
de la urbanizacion menor que el que le corresponda al de terminacion de la edificacién(articulo
54.1 a) PGOU). Obra en el expediente.

e prestacion de fianza del 25% por los costes de urbanizacion (articulo 54.1b) PGOU en relacion
con el articulo 31.e.5) PGOU. Se cumple, se ha depositado el importe de 5.083,54 euros
correspondiente a la fianza.

e compromiso de no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién
y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se llevan
para todo o parte del edificio. Obra en el expediente.
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De la documentacion aportada por el interesado y segun informe técnico de los Servicios de esta
Corporacion, se concluye que; (i) la propuesta de urbanizacion cumple con los requisitos legalmente
previstos para dotar a la parcela la condicion de solar; (ii) el proyecto basico presentado cumple con
los parametros urbanisticos segun conclusion de los Servicios Técnicos con las prescripciones
indicadas en el informe técnico las cuales se deberan cumplir por el interesado (iii) se ha aportado la
documentacion exigida por el PGOU para la autorizacion de la licencia de edificacidn y urbanizacion
simultanea, procediendo, en consecuencia, el otorgamiento de la licencia de edificacién con
urbanizacién simultanea.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable con las
prescripciones indicadas y urbanizacion simultanea informado favorable por los Servicios Técnicos
para dotar a la parcela la condicidon de solar., y (ii) que la licencia pretendida es conforme con la
ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/1072 de 27 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR la sefnora | con DNI nim. ***4430** licencia de
edificacion y urbanizacion simultanea para la construccion de edificio plurifamiliar de 2 viviendas

en NG con cesion de 40,32 m? para adecuar la parcela a
alineaciones del PGOU, en IIIIIEEGgGgGSEGEGNGEGN e Sant Antoni de Portmany, segun
Proyecto de demolicion de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico de vivienda plurifamiliar
aislada, en Il dc Sant Antoni de Portmany, redactado por el Arquitecto Carlos de
Rojas Torralba, colegiado numero 8.072 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, (COAM), el
cual se ha presentado sin visado, y con documentos firmados en fechas de 13/02/2026 y 18/02/2026,
(i) el Proyecto de urbanizaciéon de vial, redactado por el Arquitecto Carlos de Rojas Torralba,
colegiado numero 8.072 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, (COAM), visado con el n.° 13
/02328/25 de fecha 17/11/2025, los cuales han sido informados favorablemente por los Servicios
Técnicos municipales en informe adjunto, con indicacién expresa de que la presente licencia se
entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.-INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. La no presentacién de este proyecto, en el plazo indicado,
podra conllevar la la incoacion para la declaracién de caducidad y extincion de los efectos de la
licencia, previa audiencia del titular de la misma. RECORDANDO al interesado el deber de cumplir
las prescripciones indicadas en el informe técnico a aportar con el proyecto de ejecucion.

Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en los informe técnicos municipales adjuntos EN
ESPECIAL (i) recordar la limitaciéon de uso a planta sétano la cual no se ha tenido en cuenta al
efecto de los computos por lo que esta planta tiene limitado su uso exclusivamente al de
aparcamiento, trasteros y cuartos de instalaciones del edificio (art. 75.4 PGOU) y (ii) respecto del
cerramiento, para dar cumplimiento a lo especificado en el art. 231 del PGOU, los cerramientos de
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parcela a espacio publico solo podran ser opacos hasta una altura maxima de 1 metro sobre la
rasante de la calle o, en su caso, de cualquier punto del terreno natural. Sobre la mencionada altura
se admitiran Unicamente elementos diafanos u opacos metalicos o similares, hasta una altura
maxima de 2,00 metros.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes asi como las tasas.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacion Tipo de ingreso Importe

202404892 Tasa edificacion 2.184,56 euros (pagada)
202601770 Tasa urbanizacion 91,50 euros (pendiente)
202508057 FIANZA 5.083,54 euros (pagada)
202601772 ICIO edificacion 19.418,28 euros (pendiente)
202601773 ICIO urbanizacion 813,37 euros (pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico municipal favorable de 18 https://santantoni.sedelectronica.es/doc

de febrero de 2026 I

Séptimo.-NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

e Anexo 4. 8248 2024 Informe_Licencia_2VIV | GG F: v Ub)

Rev02

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expedient 9878/2025. Atorgament de llicéncia per agrupacié de dues finques en sol rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relaciéon con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefior Miguel Carceles Cardona con DNI nam. ***9333**, en representacion de la
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entidad INMOKARMA S.L. con CIF nim. B62127683 en el que se solicita Licencia urbanistica para la
agrupacién de dos fincas registrales n.° 18.748 y 18.749 en suelo rustico sitas en Poligono 8 Parcela
495 y 496 BELLA VISTA, Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 12 de julio de 2025 mediante instancia nim. 2025-E-RE-13717 el sefior Miguel
Carceles Cardona con DNI nam. ***9333**, en representacion de la entidad INMOKARMA S.L. con
CIF num. B62127683 en el que se solicita Licencia urbanistica para la agrupacion de dos fincas
registrales n.° 18.748 y 18.749 en suelo rustico sitas en Poligono 8 Parcela 495 y 496 BELLA VISTA,
Sant Antoni de Portmany.

Segundo.- En fecha 10 de febrero de 2026, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender
aqui reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es

/doc/ G
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacién aplicable:
—La Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de les llles Balears (LUIB)
- - Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987).

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, P.T.l. d’Eivissa (aprobado definitivamente el 21 de
marzo de 2005, BOIB n.° 50 de 31 de marzo de 2005) y la Modificaciéon n.° 1 del PTI (aprobada
definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha 18.05.2019).

— Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del catastro inmobiliario.

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1a) de la LUIB, en la redaccion
vigente en el momento de la solicitud que nos ocupa, queda sujeto a la preceptiva licencia
urbanistica, entre otros, “Las parcelaciones urbanisticas, las agrupacrones, /as segregaciones u olros
acfos de aivision de fincas, a menos gue se confengan en proyectos de reparcelacion aprobados” .
Obra en el expediente informe técnico municipal aqui transcrito que ha verificado el cumplimiento de
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los parametros urbanisticos aplicables para entender favorable la concesion de la licencia que nos
ocupa.

En consecuencia, segun establece el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

La incorporacion de los bienes inmuebles en ef Catastro Inmobiliario, asi como de /as alferaciones de
sus caracteristicas, que conflevard, en su caso, /a asignacion de valor catastral, es obligatoria y
poadra extenderse a la modificacion de cuantos dafos sean necesarios para que la descripcion
calastral de los inmuebles alectados concuerde con la realidad

Por ende, existe una obligacidon legalmente establecida para con los propietarios de los bienes
inmuebles de proporcionar y/o actualizar la informacién obrante en dicho registro. Por lo tanto, la
licencia de agrupacién aqui otorgada y por ello, la realidad fisica y cabida de la parcela resultante
debera ser objeto de anotacion catastral asi como, en su caso, actualizacién de las inscripciones ya
obrantes en el registro de la propiedad respecto de las mismas segregaciones. Todo lo cual sera
indicado expresamente a la interesada.

Segun se indica en el informe técnico aqui adjunto, la Finca resultante tras la Agrupacion de las
fincas tendra una superficie total de 31.235,67m segtn el proyecto aportado, todo lo cual debera
regularizarse registral y catastralmente por el interesado.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra
C, del decreto de Alcaldia nam 2222 de 25 de junio de 2023, de delegacion de competencias a favor
de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, (ii) que la
licencia pretendida es confarme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/931 de 20 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR a la entidad INMOKARMA S.L. con CIF nim. B62127683 Licencia urbanistica
para la agrupacién de dos fincas registrales n.° 18.748 y 18.749 en suelo rustico sitas en Poligono 8
Parcela 495 y 496 BELLA VISTA, Sant Antoni de Portmany, y con una superficie agrupada total de
31.235,67 m2, con indicacién de que esta licencia se entiende otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero.

Segundo. - CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui transcrito y que obra en el expediente de referencia
INDICANDOLE al interesado lo siguiente:

® Que lo que aqui se informa no consolida derecho edificatorio ni privilegio ni reconocimiento
edificatorio alguno sino que responde a la ejecucion del derecho de la propiedad del acto de
reparcelacion de las fincas que todo propietario tiene.

® Que la licencia de agrupacion no presupone ni valora la posibilidad edificatoria de la parcela ya
que no es el acto administrativo donde debe analizarse.
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Tercero.- INDICAR al interesado que, respecto de la parcela resultante de la agrupacién aqui
otorgada se debera dar cuenta al catastro inmobiliario y, en su caso, actualizar, si fuera necesario los
asientos del registro de la propiedad ya practicados respecto de estas parcelas para conformar, en
todo caso, la concordancia entre ambos registros.

Cuarto.- APROBAR |a liquidacién en concepto de tasa por licencias urbanisticas n. 202506500 que
asciende a 200 euros.

Quinto- INDICAR a la interesada que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico municipal favorable de 10 https://santantoni.sedelectronica.es/doc

de febrero de 2026 I

Sexto.- NOTIFICAR la presente resolucidon a la interesada, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

* Anexo 5. 9878-2025 AGRUP RUSTIC [

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expedient 10955/2025. Atorgament de llicéncia de tancament de finca en sol rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente num. 10955/2025 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento
se tramita, con motivo de la solicitud formulada por el sefor | RGcGcITNTNGNGNGEGEGEGEGEN o DN .|
***5986** de Licencia Urbanistica de vallado para la finca situada en ||| [ | EGEGEGENEE

Antoni de Portmany, en base a los siguientes;
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 3 de agosto de 2025, con nimero de registro de entrada 2025-E-RE-15135el

senor | o D.N.| ***5986** de Licencia Urbanistica de vallado para la finca
situada en [

Segundo.- En fecha 21 de octubre de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-17592 se realiza
requerimiento por este Ayuntamiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico
municipal.

- En fecha 31 de octubre y 11 de noviembre de 2025 mediante registros num. 2025-E-RE-20366 y
2025-E-RE-21162 respectivamente se aporta documentacion.
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Tercero.- En fecha 12 de noviembre de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-19214 se remite
oficio al Departamento de Gestion del Territorio, Infraestructuras Viarias, Ordenaciéon Turistica y
Lucha contra el intrusismo del Consell d’'Eivissa, solicitando informe perceptivo del ambito afectado
por la actuacion descrita.

Cuarto.- En fecha 4 de febrero de 2026 mediante registro nim. 2026-E-RC-907 tiene entrada en
este Ayuntamiento la resolucién num. 2026000185 de 3 de diciembre de 2026 del conseller executiv
ael Departament de Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Liuita contra /
Intrusisme por el que se autoriza la actuacion solicitada condicionada a lo dispuesto en informe
técnico adjunto a la referida resolucién.

Quinto.- En fecha 11 de febrero de 2026 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender
aqui reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es

I
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacién aplicable:
- Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB)

- Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad Autonoma de las Islas Baleares (Ley 5
/1990)

- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB nam. 50 de 31/03/2005)
y su modificacion n.° 1. (PTI)

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y sus modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 de la LUIB dispone:

“7. Estara sufeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no esten sujefos al régimer
previsto en el articulo 148 de /a presente ley, la realizacion de los siguientes actos

()
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J} El cierre de ferrenos que no fengan la condicion de solar. Se exceplia la reconstruccion de
bancales, paredes o parados de piedra existentes o /a reparacion de estos utilizando /as técnicas de
pledra en seco, que lampoco quedan sujefos al régimen de comunicacion previa,
independientemente de /a cafegoria del suelo donde se encuentre /a actuacion

Analizado como ha sido que el proyecto por los Servicios Técnicos municipales, y comprobado que
se adecua a la normativa urbanistica de aplicacion, resulta procedente el otorgamiento de la licencia
que nos ocupa.

Habida cuenta que las actuaciones objeto de la licencia que nos ocupa se encuentran en zona de
afeccion de carreteras segun Ley 5/1990, obra en el expediente resolucién num. 2026000185 de 3
de febrero de 2026 del conseller executi del Deparfament de Terrifori, Ordenacio Turistica, Mobilitat,
Infraestructures Viaries i Liufta contra /'infrusisme favorable al vallado con las condiciones impuestas
que deberan ser objeto de cumplimiento en la licencia que aqui se otorga.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia num
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno. ”

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacién aplicable y, (i) puesto que obra en el expediente informe técnico favorable que se adjunta
(i) obra resolucién favorable del rgano competente en materia de carreteras y (iii) que la licencia
pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/937 de 20 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero.- OTORGAR al sefior || co- D\ ***5986** Licencia Urbanistica
de vallado para la finca situada en || D <o =
propuesta que ha sido informada favorablemente por informe técnico municipal adjunto asi como en
resolucion num. 2026000185 de 3 de diciembre de 2026 del conseller executiu del Departament de
Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme la cual se
entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto asi como LAS CONDICIONES impuestas en
resolucion num. 2026000185 de 3 de diciembre de 2026 del conseller executiu del Departament de
Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra 'Intrusisme

Tercero.-INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las actuaciones sera de seis
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares
de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del
plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se
trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prorroga del plazo de finalizaciéon de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccidn facultativa de la obra .
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Cuarto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Quinto.-INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra que comprobara la adecuacién de las obras
ejecutadas a las que son objeto de la licencia que nos ocupa ADVIRTIENDOLE que previo a la
expedicion del certificado final de obras se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los
informes que obren en el expediente

Sexto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Séptimo- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Nam. de liquidacion Tipo de ingreso Importe
202507173 TASA LICENCIA 70.00 (pagada)
202601542 TASA ICIO 380,06(pendiente)

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion
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Noveno.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacién de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:
e Anexo 6. 10955-2025 Informe_Licencia_favorable_Vallado en rustico | GcGcCcNGNGEEEEE
i
Votacioén y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expedient 11190/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica de rehabilitacié de
casa pagesa en sol rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior Juan Roig Torres con DNI ***5752** en representacion

del seror NI con NIE num. ****0204Y, de licencia urbanistica para la
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rehabilitaciéon de una vivienda unifamiliar aislada existente (casa payesa) ubicada en_
I <! T¢rmino Municipal de Sant Antoni de Portmany en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 9 de septiembre de 2024 mediante registro de entrada 2024-E-RE-13698 el
sefior Juan Roig Torres con DNI ***5752** en representacion del sefior [ EGcTcTNTNEGEGEGEGEEE o
NIE num. ****0204Y, solicita licencia urbanistica para la rehabilitacion de una vivienda unifamiliar

aislada existente (casa payesa) ubicada en ia— del Término Municipal de

Segundo. - En fecha 09 de octubre de 2024 mediante registro de salida 2024-S-RE-13687, se
realiza requerimiento de subsanacion de deficiencias por los Servicios Técnicos.

- En fecha 03 de diciembre de 2024 mediante niumero de registro de entrada 2025-E-RE-18915, la
parte interesada presenta nueva documentacion para subsanar las deficiencias sefaladas en el
requerimiento.

Tercero.- - En fecha 16 de abril de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RE-6732, la parte
interesada adjunta documentacion complementaria al expediente.

Cuarto.- En fecha 10 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-9667 se remite oficio al
Servicio de Patrimonio del Consell d’Eivissa a los efectos de emitir informe favorable de conformidad
con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 52 del PTI.

Quinto.- En fecha 12 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-9908 se remite oficio a la
Direccion General de Medio Natural y Gestion Forestal, por encontrarse la finca afectada por un Area
de Prevencién de Riesgos de Incendios, de acuerdo con la Norma 9 del PTI.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Sexto.- En fecha 03 de julio de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RC-5559 tiene entrada
informe previo favorable con prescripciones firmado electronicamente en fecha 24/06/2025 la Cap
del Servei de Gestié Forestal i Proteccidé del Sol,, en nombre de la Direccion General de Medio
Natural y Gestion Forestal de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Séptimo.- En fecha 24 de septiembre de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RC-7757 este
Ayuntamiento recibe resolucion 2025000198, dictada el 22 de septiembre de 2025, por la
vicepresidenta primera de la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA) por el que autoriza el Plan de Actuacion Arqueoldgica.

Octavo.- En fecha 07 de noviembre de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RE-18944 este
Ayuntamiento emite informe técnico redactado por los Servicios Técnicos municipales de
requerimiento para adecuacion de la documentaciéon a la Resolucién n.° 2025000198 de la
CIOTUPHA vy el informe preceptivo recibido por la Direccion General de Medio Natural y Gestion
Forestal.

Noveno.- En fecha 02 de diciembre de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RE-22628 se
aporta documentacion complementaria visada n.° 13/02432/25 en fecha 01.12.2025 redactada por el
técnico Joan Roig Torres en fecha noviembre de 2025. Se adjunta memoria técnica titulada:
‘Memoria aclaraforia. De fustificacion de la subsanacion del requerimiento recibido”y plano grafico
en el que justifica el cumplimiento de las condiciones incluidas en los informe preceptivo emitido por
el departamento de Gestion Forestal.
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Décimo.- En fecha 5 de diciembre de 2025 mediante registro nium. 2025-S-RE-20846 se realiza
requerimiento por los Servicios Técnicos municipales.

Décimo-primero.- En fecha 11 de diciembre de 2025, mediante registro nim. 2025-E-RC-10131
tiene entrada informe de 30 de octubre de 2025 emitido por el Servei de Patrimoni del Consell d’
Eivissa por el que se informa favorable el proyecto en atencion a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria 52 del PTI.

Décimo-segundo.- En fecha 16 de diciembre de 2025 los Servicios Técnicos municipales (arquitecto
con contrato de servicios externos el sefior Pedro Alberto Guillén Pachén) emiten informe técnico
favorable, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacién aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacion n.° 1 y n.° 2 (PTI).

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimer
previsto en el articulo 148 de /a presente ley, /a realizacion de /os siguientes actos.

.

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
ediificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En estos casos, /as licencias contenadran
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necesariamente la prevision del numero de viviendas o de eslablecimientos. Se entenderan pot
intervenciones en los edificios existentes /as definidas como tales en e/ Codigo técnico de /a
edificacion”

Segun cobra en el informe técnico municipal favorable adjunto al presente escrito, las obras objeto de
la licencia consisten en una intervencién en edificio existente anterior a 1956.

La Disposicion transitoria 5. Intervenciones sobre edificaciones y elementos etnologicos anteriores a
1956, en municipios sin catalogo municipal de patrimonio del PTI segin su modificacion n.° 2
dispone:

Hasta que estén definitivamente aprobados fos caldlogos municipales de patrimonio, cuando se
quiera infervenir sobre construcciones anteriores a 1956, en elementos esiructurales, arstribucion
interior, cubiertas o fachadas, realizar ampliaciones en edlificaciones o hacer actuaciones en ofros
elementos etnoldgicos, debera oblenerse informe favorable de /a Seccion de Patrimonio del Consel
de Eivissa respecto de sus valores patrimoniales en aplicacion de la Ley 12/7998 de 27 de
aiciembre, de patrimonio historico y de la Ley 18/20719, de 8 de abri, de salvaguarda del patrimonic
cultural inmaterial de /as llles Balears

Obra en el expediente, informe favorable al proyecto emitido por Patrimonio del Consell d’Eivissa.

Obra en el expediente informe previo favorable con prescripciones firmado electronicamente en
fecha 24/06/2025 la Cap del Servei de Gestié Forestal i Proteccié del Sél,, en nombre de la Direccion
General de Medio Natural y Gestion Forestal de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en lo que respecta a la afeccion de la proteccion de incencios (APR)

Analizada la conveniencia técnica asi como juridica del proyecto presentado, las actuaciones
resultan procedentes por ser actos acorde a la ordenacién urbanistica.

Si bien procede recordar al interesado que no obra en el expediente el resultado del plan de
actuacién arqueoldgica autorizado por resolucion 2025000198, dictada el 22 de septiembre de 2025,
por la vicepresidenta primera de la Comissié Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA) debiéndose recordar al interesado que en su caso debera en todo
momento cumplir las prescripciones de tal resolucion.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de
2023.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, (ii) que
obran en el expediente las autorizaciones e informes sectoriales requeridos y (iii) que la licencia
pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente,

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/940 de 20 de febrero de 2026.

Acuerdo:

Primero.- OTORGAR al sefior |||} o N'E num. ****0204Y, licencia

urbanistica para la rehabilitaciéon de una vivienda unifamiliar aislada existente (casa payesa)

ubicada en Ia_del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany segun
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proyecto técnico visado n.° 13/02048/24 en fecha 03.12.2024 por el COAIB titulado “Proyecto de
rehabilitacién de edificacién habitada a su estado original mediante técnicas constructivas
tradicionales” y documentacion complementaria visado n.® 13/02432/25 en fecha 01.12.2025 por el
COAIB que tiene como objeto la reforma y rehabilitacién de una edificacion existente, manteniendo
su uso principal y Unico como vivienda residencial, sin ampliar los parametros urbanisticos existentes
y documentacién complementaria aportada mediante RGE 2025-E-RE-23842 en fecha 19 de
diciembre de 2025. Superficie construida: 373,07 m?. Superficie ocupacion: 241,73 m2. Volumen:
1.085,70 m®. PEM:732.399,09 € la cual se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL las contenidas en la (i) resolucion 2025000198, dictada el 22 de septiembre de 2025,
por la vicepresidenta primera de la Comissi¢ Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA) (ii) informe previo favorable con prescripciones firmado
electrénicamente en fecha 24/06/2025 la Cap del Servei de Gestié Forestal i Proteccio del Sol, en
nombre de la Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente en lo que respecta a la afeccion de la proteccion de incencios (APR) (iii)
resolucion 2025000198, dictada el 22 de septiembre de 2025, por la vicepresidenta primera de la
Comissid Insular d’'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA) por el
que autoriza el Plan de Actuacién Arqueoldgica.

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis (6))
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis (36) meses. Las personas
titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio
como del plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo
de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos
establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccién
facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- Sexto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la
licencia requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de
antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Séptimo- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicion del certificado final de obras
se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los informes que obren en el expediente.
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Octavo.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Novena- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Nuam. de liquidacion Tipo de ingreso Importe
202406923/0 Tasa licencia urbanistica 3.295,80 euros (Pagada)
202601532/0 Icio licencia urbanistica 29.295,96 euros (Pendiente)

Décimo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 7 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

enero de 2025 I

Décimo-primero .- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los
recursos pertinentes.

Documentos anexos:

e Anexo 7. INFORME TECNICO FAVORABLE

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expedient 11304/2025. Atorgament de llicéncia per agrupacio de finques en sol ristic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefior Carlos Pantaleoni Vidales, con DNI xxx5424xx en representacion del sefior
con DNI xxx3490xx, para la agrupacion de las fincas registrales

Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes,
ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 8 de agosto de 2025 mediante instancia num.2025-E-RE-15414 el sefior Carlos
Pantaleoni Vidales, con DNI xxx5424xx en representacion del sefior ||| co» oN

xxx3490xx, solicita licencia para la agrupacion d las fincas registrale_

I -t /\ntoni de Portmany.
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Segundo.- En fecha 10 de febrero de 2026, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender
aqui reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es

|
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
—La Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de les llles Balears (LUIB)
- - Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987).

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, P.T.l. d’Eivissa (aprobado definitivamente el 21 de
marzo de 2005, BOIB n.° 50 de 31 de marzo de 2005) y la Modificaciéon n.° 1 del PTI (aprobada
definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha 18.05.2019).

— Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del catastro inmobiliario.

— Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley
Hipotecaria.

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. Obra en el expediente informe técnico municipal aqui transcrito que ha verificado el
cumplimiento de los parametros urbanisticos aplicables para entender favorable la concesion de la
licencia que nos ocupa.

En consecuencia, segun establece el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

La incorporacion de los blienes inmuebles en ef Caltastro Inmobiliario, asi como de /as alferaciones de
sus caracfteristicas, que conflevard, en su caso, /a asignacion de valor catastral, es obligaforia y
podra extenderse a la modificacion de cuantfos dalos sean necesarios para que la descripcior
catastral de /os inmuebles afectados concuerde con la realidad

Por ende, existe una obligacidén legalmente establecida para con los propietarios de los bienes
inmuebles de proporcionar y/o actualizar la informacién obrante en dicho registro. Por lo tanto, la
licencia de agrupacién aqui otorgada y por ello, la realidad fisica y cabida de la parcela resultante
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debera ser objeto de anotacién catastral asi como, en su caso, actualizacién de las inscripciones ya
obrantes en el registro de la propiedad respecto de las mismas segregaciones. Todo lo cual sera
indicado expresamente a la interesada.

Segun se indica en el informe técnico aqui adjunto, la Finca resultante tras la Agrupacion de las
fincas la finca resultante tras la Agrupacion de las fincas tendra una superficie total de 25.559 m2
segun el proyecto aportado, todo lo cual debera regularizarse registral y catastralmente por el
interesado.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segln el apartado tercero, letra
C, del decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de junio de 2023, de delegacion de competencias a favor
de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/934 de 20 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR al sefior | con DN! xxx3490xx, licencia urbanistica la
agrupacion de las fincas registrales |
Sant Antoni de
Portmany, con una superficie total agrupada de 25.559 m2 con indicacion de que esta licencia se
entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

Segundo. - CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui transcrito y que obra en el expediente de referencia
INDICANDOLE al interesado lo siguiente:

® Que lo que aqui se informa no consolida derecho edificatorio ni privilegio ni reconocimiento
edificatorio alguno sino que responde a la ejecucion del derecho de la propiedad del acto de
reparcelacion de las fincas que todo propietario tiene.

® Que la licencia de agrupacion no presupone ni valora la posibilidad edificatoria de la parcela ya
que no es el acto administrativo donde debe analizarse.

Tercero.- INDICAR al interesado que, respecto de la parcela resultante de la agrupacién aqui
otorgada se debera dar cuenta al catastro inmobiliario y, en su caso, actualizar, si fuera necesario los
asientos del registro de la propiedad ya practicados respecto de estas parcelas para conformar, en
todo caso, la concordancia entre ambos registros.

Cuarto.- APROBAR la liquidacion en concepto de tasa por licencias urbanisticas 202507345 que
asciende a 200 euros.

Quinto- INDICAR a la interesada que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcion Url de verificacion
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Informe técnico municipal favorable de 10 https://santantoni.sedelectronica.es/doc

de febrero de 2026 ———

Sexto.- NOTIFICAR la presente resolucion a la interesada, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

e Anexo 8. 11304-2025 LLic agrup | EGTcNENEGNINIIIIIIEEE

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expedient 12014/2025. Atorgament de llicéncia urbanistica per a edifici plurifamiliar amb
aparcament en sol urba

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud realizada por el sefior Juan Ignacio Torres Cuervo con D.N.I. XXX5043XX en
nombre y representacion de la sefiora [ NG con DNI num. xxx5026xx de licencia

urbanistica para ampliacion de |G 07520 Sant
Antoni de Portmany, en base a lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 27 de agosto de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RE-16357 el sefior

Juan Ignacio Torres Cuervo con D.N.l. XXX5043XX en nombre y representacion de la sefiora I

I con  DNI num. xxx5026xx de licencia urbanistica para ampliacion de | N
I 07520 Sant Antoni de Portmany mediante presentacion

de proyecto basico.

Segundo.- En fecha 30 de enero de 2026 se realiza mediante registro num. 2026-S-RE-156692
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico municipal.

- En fecha 6 de febrero de 2026 mediante registro nim. 2026-E-RE-2051 se presenta documentacion
en respuesta al requerimiento.

Tercero.- En fecha 19 de febrero de 2026 los Servicios Técnicos municipales emiten informe
favorable que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
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- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

- Plan general de ordenacién urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90, de
21-07-1987 y BOIB nam. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestion urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial abligatorio.
Segundo- El articulo 25 LUIB dispone:

1. Tendrdn /a consideracion de solar los ferrenos clasfficados como suelo urbano que sean aplos
para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisifos:

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a ple de fa alineacion de la fachada de /a parcela colindanfe con
espacio piblico, de /los servicios urbanisticos fijados por el planeamiento urbanistico y, como minimo,
de los bdsicos serfalados en el articulo 22 de la presente fey. Cuando /a parcela linde con mas de un
espacio publico, el requisifo de los servicios de suministro y evacuacion solo sera exjgible en uno de
ellos. EI simple hecho de que e/ terreno linde con carreteras y vias de conexion interlocal o con vias
que delimiten el suelo urbano no impflicara que el terreno tenga /a condicion de solar.

¢) Tengan serialadas /as alineaciones y las rasantes, en e/ caso de que e/ planeamiento urbanisticc
las defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambito sujefo a actuaciones urbanisticas pendientes de desarrollo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los ferrenos exigidos por el planeamiento para destinarios a
espacios publicos con vistas a requiarizar alineaciones o a complelar la red viaria.

2. Tener la condicion de solar sera requisito imprescindible para que se pueda oforgar /a licencia de
edificacion. No obstants, excepcional y motivadaments, se podran autonzar la edificacion y /a
urbanizacion simuftdneas en /os términos que se eslablezcan reglamentariamente o, en su defeclo,
en el plan general o en los planes de ordenacion detallada, en los supuestos contenidos en las letras
a), b) y d) del articulo 23.2 de /a presente ley.

Por su parte, el articulo 22.1 LUIB determina cuales seran los servicios urbanisticos basicos a los
que se refiere el articulo 25 para alcanzar la condicién de solar, y asi dispone:
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“Los servicios urbanisticos basicos estaran constituidos por las siguientes redes de infraestructura.

a) Viaria, pavimentaaa debidamente con, en su caso, aceras encintadas y que fenga un grado de
consolidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria basica.

b) Abastecimiento de agua.

¢) Suministro de energia eléctrica.

a) Alumbrado publico.

e) Saneamiento de aguas residuales.”

La parcela, segun han analizado los Servicios Técnicos municipales, ostenta la condicién de solar
(segun documentacion técnica obrante en el expediente):

SEGUN P OBSERVACIONES / CUMPLIMIENTO
ROYECT DE NORMATIVA

0]
REQUISITOS (art. 25 LUIB) S| | NO
Lindero a espacio publico X Preexistente en el frente de fachada
Servicios urbanisticos basicos (art. 22 LUIB):
Viaria, pavimentada con en su caso aceras, x Viaria pavimentada preexistente con
con conexion a la trama viaria basica. aceras encintadas
Abastecimiento de agua. X Suelo urbano consolidado (justificar
suficiencia en proyecto de ejecucion)
Suministro de energia eléctrica. X Suelo urbano consolidado (justificar
suficiencia en proyecto de ejecucion)
Alumbrado publico. X Suelo urbano consolidado (justificar
suficiencia en proyecto de ejecucion)
Saneamiento de aguas residuales. X Suelo urbano consolidado (justificar
suficiencia en proyecto de ejecucion)
Alineaciones y rasantes X Segun PGOU
Cesiones para viales X No hay cesiones

Como se ha expuesto, la parcela ostenta la condicion de solar; y analizado el proyecto basico
presentado, éste cumple con los parametros urbanisticos segun conclusion de los Servicios Técnicos.

Segun el informe técnico municipal se deberan cumplir una serie de prescripciones las cuales se
indicaran expresamente en la resolucion que aqui se dicte.

**Tercero.-**El articulo 146.1 LUIB dispone:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Nimero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 180

Werificacion: hitps://santantoni.sedelectronica.es.

Cad. Validacio



® Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

“1. Estara sufeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimer
previsto en el articulo 148 de /a presente ley, /a realizacion de /os siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de J/a edificacion. En esfos casos, las licencias confendrar
necesariamente la prevision del ndmero de viviendas o de establecimientos. Se enfenderan por
intervenciones en los edificios existenfes las definidas como fales en el Codigo fécnico de la
edificacion”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion
(LOE), 3. Se consideran comprendidas en /a edificacion sus instalaciones fjas y el equijpamientc
propio, as/ como los elementos de urbanizaci/on que permanezcan adscrifos al edlficio’.

El articulo 151 LUIB dispone:

La ordenacion del procedimiento para el oforgamiento de /as licencias urbanisticas municipales se
ajustara a las sigulentes reglas.

1. La solicitud definird suficientermente los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso de
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante el oportuno documento que, cuandc
corresponda, sera un proyecto técnico. Cuando se trate de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
las fases se ajustaran a /as condiciones establecidas en e/ Codigo fécnico de la edificacion para
esfos proyectos, que sera redactado por personal técnico competente segtin lo que establezca /a
normaliva estatal vigente.

2. Junto con la solicitud se aportardn las auforizacliones o /los inforrmes que /a legisiacion aplicable
exija con cardcter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la ocupacion o /a utiizacior
adel dominio publico, se aportara la auforizacion o /a concesion de la administracion titular de este.

3. Las licencias se olorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y de la ordenacior
urbanisticas vigentes en e/ momenlo de oforgarlas, siempre que se resuelvan en plazo. Si se
resolvieran fuera de plazo, se oforgarian de acuerdo con la nornmatliva vigente en el momento en que
se tuvieron que resolver. En fodo caso, constard en 6/ procedimiento e/ correspondiente informe
técnico y jurfdico sobre la adecuacion ae/ acto prefendido en estas previsiones.

Obra en el expediente informe técnico municipal favorable en el que se comprueba que las
actuaciones se ajustan a la ordenacion urbanistica y habiéndose seguido todos los tramites
legalmente prevenidos, procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de
2023 de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
legislacién aplicable vy, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable para las obras
y actividad, y (ii) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/1071 de 27 de febrero de 2026.
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Acuerdo:

Primero. OTORGAR a la sefiora I con DNl num. xxx5026xx licencia
urbanistica para ampliacion de edificio plurifamiliar situado | INEEEIIENGd<2<EEEEE 07520 Sant
Antoni de Portmany, segun "Proyecto Basico de Ampliacién de Edificio Plurifamiliar - Revisién
R1" (febrero 2026)aportado mediante registro num. 2026-E-RE-20 y demas documentacion técnica
, redactado por Juan Ignacio Torres Cuervo, Arquitecto adscrito a la Delegaciéon en Eivissa y
Formentera del Colegio de Arquitectos de las Islas Baleares con numero de colegiado 483591.
Superficie construida incial, que es de 523 m?, se amplia 383.6 m? , total de 906.6 m?, tras la futura
ampliacion.P.E.M. que consta en proyecto es de 404.576,68 Euros, informada favorablemente por
los Servicios Técnicos municipales en informe técnico adjunto con indicacion expresa de que
la presente licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

Segundo.-INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. La no presentacion de este proyecto, en el plazo indicado,
podra conllevar la la incoacion para la declaracion de caducidad y extincion de los efectos de la
licencia, previa audiencia del titular de la misma. RECORDANDO al interesado el deber de cumplir
las prescripciones indicadas en el informe técnico a aportar con el proyecto de ejecucion.

Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en los informe técnicos municipales adjuntos EN
ESPECIAL, el soterramiento de las redes.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con cardacter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidaciéon Tipo de ingreso Importe
202507738 Tasa Licencia urbanistica construccion 1.820,60 euros (Pagada)
202601788 ICIO Licencia urbanistica construccion 16.183,07 euros (Pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de 19 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

febrero de 2026 I

Séptimo.-NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:
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e Anexo 9. 12014-2025 INF FAVORABLE LIC URB AMPL PLURIF BISBE TORRES 1

I -

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

13. Expedient 16841/2025. Adjudicacio del contracte de Serveis de personal per a I'operativa
del gimnas del Complex Esportiu Ca Coix

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 30 de diciembre de 2025 por el que
se aprobo el expediente de contratacion para la adjudicacion de los servicios de personal para la
operativa del gimnasio del Complejo Deportivo Can Coix, mediante procedimiento negociado sin
publicidad.

Vista el acta de la mesa de contratacion de fecha 27 de enero de 2026, mediante la cual se admite la
proposicion presentada por la entidad Capitdn Emo Coaching & Sports, SL, dando traslado de la
documentacién presentada al Organo Gestor para que proceda a iniciar la fase de negociacion.

Visto que en fecha 30 de enero de 2026, a traves de la plataforma de contratacion, se presenta
oferta definitiva y la documentacion acreditativa de la posesion y validez de los documentos exigidos
en el apartado primero del articulo 140 de la Ley de Contratos del Sector Publico y clausula 82 del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 18 de febrero de 2026, por el que se califica la
documentacion administrativa y se acuerda considerar que la misma esta completa y retne los
requisitos exigidos en el articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, asi mismo se requiere al licitador
para que proceda a aclarar y ratificar expresamente que la oferta final presentada responde a las
condiciones economicas resultantes del proceso de negociacién desarrollado, o bien, en caso de
error material en la remisién del documento, aporte nuevamente la oferta conforme a los términos
efectivamente negociados

Visto acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 20 de febrero de 2026, por el cual se acuerda
tener por subsanado el error material advertido en la oferta inicialmente presentada por la entidad
Capitan Emo Coaching & Sports S.L., aceptando como oferta definitiva la presentada en fecha 19 de
febrero de 2026, por importe de 47.156,25 euros de base imponible, mas 9.902,81 euros en
concepto de IVA, lo que supone un total de 57.059,06 euros, incluyendo una ampliacion de 6 meses
en las mismas condiciones, incorporando 750 horas.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
Legislacién aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.
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Vista la propuesta de resolucion PR/2026/1082 de 27 de febrero de 2026 fiscalizada favorablemente
con fecha de 27 de febrero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO. Adjudicar a la empresa Capitan Emo Coaching & Sports S.L, el contrato de servicios de
personal para la operativa del gimnasio del Complejo Deportivo Can Coix, por procedimiento
negociado sin publicidad, por importe de 47.156,25 euros de base imponible, mas 9.902,81 euros en
concepto de IVA, lo que supone un total de 57.059,06 euros, incluyendo una ampliacion de 6 meses
en las mismas condiciones, incorporando 750 horas.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo a Capitan Emo Coaching & Sports S.L, adjudicatario del
contrato, y citarle para que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia siguiente a aquél en
que reciba la notificacion de la adjudicacién, se proceda a la firma del contrato.

TERCERO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.

CUARTO. Publicar anuncio de formalizacién del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccién del contrato y con el contenido contemplado en el anexo |l
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

QUINTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacion, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

SEXTO. Designar como responsable del contrato a Marina Gelis Alcalde, responsable técnica del
departamento de deportes, de conformidad con el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expedient 1122/2026. Cessid d'us de bé de domini public per al desplegament de serveis
de telecomunicacions en Santa Agnés de Corona.

Hechos y fundamentos de derecho:

PRIMERO. Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 29 de octubre de 2025, el
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany acordd su adhesion al “Conveni marc de col-laboracid
entre I'’Agéncia Balear de Digitalitzacid, Ciberseguretat i Telecomunicacions i la FELIB per la cessi6 d’
us en immobles i installacions de titularitat municipal pel desplegament de serveis de
telecomunicacions”.

SEGUNDO. En fecha 26 de enero de 2026 (2026-E-RC-625), IB DIGITAL (AGENCIA BALEAR DE
DIGITALITZACIO, CIBERSEGURETAT | TELECOMUNICACIONS con NIF S0711001H, organismo
autonomo del Govern de les llles Balears desde el 1 de enero de 2026, ha solicitado la cesion de uso
del tejado del Centro Social de Santa Agnés, a efectos de instalar equipamiento de
telecomunicaciones destinado a la mejora de la cobertura en la zona.
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TERCERO. Con fecha 16 de febrero de 2026 la Concejalia de de Nuevas Tecnologias, Sector
Primario y Relaciones Institucionales presentd su propuesta en la que argumentaba la necesidad de
tramitar el procedimiento para otorgar la concesion administrativa de uso privativo del siguiente bien
de dominio publico mediante adjudicacion directa a favor de IB Digital, iniciando el correspondiente
expediente mediante providencia de Alcaldia de fecha 17 de febrero de 2026.

CUARTO. En fecha 25 de febrero de 2026 por la Secretaria municipal se emite informe sobre la
legislacion aplicable y el procedimiento a seguir, del que se desprende:

QUINTO. En fecha 25 de febrero de 2026 se emite informe por los Servicios Técnicos municipales
respecto de las siguientes materias:

» Urbanismo, a fin de determinar la clasificacién y calificacion urbanistica del bien objeto de cesion, la
compatibilidad del uso pretendido con el planeamiento vigente y el régimen de intervencion aplicable
(licencia, declaracion responsable u otro titulo habilitante).

* Actividades, en su caso, respecto de la necesidad de autorizacién o comunicacion para la
instalacién y funcionamiento de los equipos de telecomunicaciones.

Igualmente, sobre si la actuacidn proyectada requiere informes sectoriales adicionales (carreteras,
patrimonio, medio ambiente u otros, segun ubicacion concreta del emplazamiento).

LEGISLACION APLICABLE
PRIMERO. La legislacion aplicable es la siguiente:

— Los articulos 93 a 100 y 137.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

— Los articulos 74, 75, 78 a 91 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

— El articulo 9 y la Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 (en adelante LCSP).

— El articulo 145 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las llles
Balears.

— Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.
— EI convenio Marco suscrito entre IB Digital y la FELIB.

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacion, con base en
el Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que el expediente se adecla a la
legislacion aplicable, procediendo su aprobacion por la Junta de Gobierno Local conforme a lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relaciéon con la delegacién de competencias efectuada mediante 2222 de
fecha 25 de junio de 2023, modificado por el Decreto nim. 2302 de fecha 4 de julio de 2023,
publicado en el BOIB n° 97, de 13 de julio de 2023.
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Vista la propuesta de resolucidon PR/2026/1035 de 25 de febrero de 2026.
Acuerdo:

PRIMERO. Otorgar a favor de la entidad publica IB Digital (Agéncia Balear de Digitalitzacio,
Ciberseguretat i Telecomunicacions), ente integrante del sector publico instrumental de la
Comunidad Auténoma de las llles Balears, con NIF S0711001H, concesién demanial de uso privativo
sobre el tejado del Centro Social de Santa Agnes, para la instalacién, mantenimiento y operacion de
equipamiento de telecomunicaciones destinado a la mejora de la cobertura en la zona.

SEGUNDO. La concesidn se otorga con caracter gratuito, por razon de interés publico, al destinarse
a la prestacion de servicios publicos de telecomunicaciones, de conformidad con el Convenio Marco
suscrito.

TERCERO. La concesién tendra una duracion de cinco (5) afios, contados desde la formalizacién del
correspondiente documento administrativo de cesién.

CUARTO. La presente concesién se otorga sin perjuicio de tercero y no exime a IB Digital de la
obligacion de obtener, con caracter previo al inicio de cualquier actuacion material, todas las
autorizaciones, licencias y titulos habilitantes exigidos por la normativa sectorial, urbanistica,
ambiental o de cualquier otra naturaleza que resulte de aplicacién, correspondiendo exclusivamente
a dicha entidad su tramitacion y obtencion.

QUINTO. Facultar al Sr. Alcalde para la firma del correspondiente documento administrativo de
cesion de uso (Anexo Il del Convenio Marco) y cuantos documentos resulten necesarios para la
ejecucion del presente acuerdo.

SEXTO. Notificar a IB Digital el presente acuerdo y citarle para la firma del documento administrativo
de cesion de uso.

SEPTIMO. Publicar la presente Resolucion en el Boletin Oficial de las llles Balears (BOIB) y en la
sede electrénica del Ayuntamiento [http://santantoni.sedelectronica.es], a efectos de su general
conocimiento.

OCTAVO. Anotar la concesién en el Inventario Municipal de Bienes al efecto de actualizarlo, una vez
formalizada.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

15. Expedient 1560/2026. Conveni de Col-laboracié entre I'Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany i la Junta Central Fallera de I'Ajuntament de Valéncia.

Hechos y fundamentos de derecho:

ANTECEDENTES
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Primero. En fecha 20 de febrero de 2026 se dicta Providencia por el Sr. Concejal Delegado de
Joventud, benestar Social, Igualtat i Participaci¢ ciutadana en la que se dispone que su
Departamento tiene interés en promocionar la fiesta de las fallas 2026 y contribuir a la
celebracion del 25 aniversario de la fiesta en la localidad de San Antonio de Portmany, se
lleven a cabo los tramites necesarios para su aprobacion.

Segundo. En fecha 23 de febrero de 2025 se emite informe juridico por el técnico de la
administracion general obrante en el expediente.

Tercero. En fecha 23 de febrero de 2025 se incorpora al expediente la memoria justificativa regulada
en el articulo 50 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico de las Administraciones
Publicas.

Cuarto. Obra en el expediente, el texto propuesto de convenio.
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero. La legislacion aplicable viene determinada por:
- Ley Organica 2/1986, de 13 de marzo, de Fuerzas y Cuerpos de Seguridad.
- El articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico.

- Los articulos 83 y 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun
de las administraciones publicas.

- Los articulos 47 a 53 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico de las
Administraciones Publicas.

- Los articulos 21, 22, 25 y 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen
Local.

- Los articulos 29 y 187 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las
Islas Baleares.

- El articulo 111 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen
local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

Segundo. Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidn
establecida en la legislacién aplicable, procediendo la aprobacién de la renovacidon del Convenio a la
Junta de Gobierno Local, en virtud del apartado tercero, letra G, del decreto de Alcaldia nim. 2222
de 25/06/2023, modificado por decreto de Alcaldia nium. 2302 de fecha 4 de julio de 2023, de
delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno Local, cuyo tenor literal dice:

“ Primero.- Delegar en la Junta de Gobierno Local las siguientes competencias de esta Alcaldia: G.-
En Materia de convenios: Unico.- La aprobacion de los convenios cuando no sean competencia del
Pleno, salvo por razones de urgencia debidamente motivadas, en cuyo caso la competencia
correspondera al Alcalde.”

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/983 de 24 de febrero de 2026 fiscalizada favorablemente
con fecha de 24 de febrero de 2026.
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Acuerdo:

Primero. Aprobar el CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL ORGANISMO AUTONOMO DEL
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA JUNTA CENTRAL FALLERA, Y EL AYUNTAMIENTO DE SANT
ANTONI DE PORTMANY PARA PROMOCIONAR LA FIESTA DE LAS FALLAS que debidamente
diligencia obra en el expediente y que se adjunta a la presente propuesta de resolucién.

Segundo. Facultar al Alcalde para la firma del convenio, firmar toda clase de documentos y en
general para todo lo relacionado con este asunto.

Tercero. Emplazar a las partes a los efectos de que se firme la renovacion del convenio arriba
referenciado.

Cuarto. Depositar la correspondiente copia, una vez suscrito, en el Registro Municipal de Convenios
y, una vez el mismo haya sido suscrito por las partes del mismo, proceder con los demas tramites

legalmente preceptivos.

Quinto. Publicar en el Portal de transparencia el convenio una vez suscrito y comunicar el mismo a
la Sindicatura de comptes segun el procedimiento aplicable.

Documentos anexos:

e Anexo 10. BORRADOR CONVENIO COLABORACION JUNTA FALLERA v_11.02

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expedient 17114/2025. Resolucio en procediment sancionador per infraccio a la Llei de
transports terrestres i mobilitat sostenible de les llles Balears - Transport discrecional de
passatgers sense titol habilitant (VEHICLE RETIRAT PER TITULAR).

Hechos y fundamentos de derecho:

En relaciéon con el procedimiento sancionador relativo a una infraccién de la Ley de transportes

terrestres y movilidad sostenible de las llles Balears, tramitado a ||
con DNI[ll6989 con nimero de exp 17114/2025, y con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. En fecha 11/12/2025, mediante Decreto n® 2025-4922, fue dictada la resolucion de inicio

del procedimiento sancionador de referencia, mediante el cual se imputaba a ||

I o~ ON( 6239l 1a comision de una infraccion a la Ley de transportes terrestres
y movilidad sostenible de las llles Balears, sobre la base de los siguientes hechos:

"En fecha 27/07/2025 a las 23:00 horas se denuncia por realizar transporte publico discrecional de
viajeros en vehiculos de turismo de hasta 9 plazas sin la autorizacion que le habilita al vehiculo con

matricula || N (Acta 25/885)".

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Nimero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 51 de 180

Werificacion: hitps://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion|



 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

SEGUNDO. EI dia 08/01/26 (RGS/RES 2025-S-RC-5517), por el érgano instructor, se notificd a la
parte interesada el inicio del procedimiento sancionador, en el que se le informaba que, con arreglo a
los articulos 64 y 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, disponia de un plazo de quince dias, contados a partir del siguiente al
de la recepcion de la notificacion, para formular alegaciones, presentar los documentos que estimase
convenientes para su defensa y consultar el expediente administrativo, asi como proponer la practica
de las pruebas que considere pertinentes, advirtiéndose que, de no efectuar alegaciones en dicho
plazo, y al contenerse en el acuerdo de inicio un pronunciamiento preciso acerca de la
responsabilidad imputada, dicho acuerdo seria considerado como propuesta de resolucién, de
acuerdo con lo que dictamina el articulo 64.2.f) de la citada Ley 39/2015.

TERCERO. Dentro del plazo establecido el interesado no presentd alegaciones contra la notificacién
del inicio del procedimiento sancionador.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- En cuanto a la competencia para la resolucion del presente procedimiento

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora
de las Bases de Régimen Local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre,
Municipal y de Régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa
para resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia
num. 2019-2034 de fecha 12 de julio de 2019, para aquellos expedientes sancionadores por
infracciones administrativas, cuando las sanciones tengan un importe superior a los 3.000 euros o
incluyan la imposicién de sanciones accesorias.

SEGUNDO.- En cuanto a prescindir del tramite de audiencia
El articulo 82 apartado 4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, dispone lo siguiente:

"Se podra prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos
en cuenta en la resolicion olfros hechos ni ofras alegaciones y pruebas que /as aducidas por e
interesado”.

Por su parte, el articulo 64.2 f) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, dispone que, en los casos que no
se efectien alegaciones en plazo al acuerdo de iniciacién, éste podra ser considerado propuesta de
resolucion cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada.

De igual forma, el articulo 14.1 k) del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
reglamento del procedimiento a seguir en ejercicio de la potestad sancionadora por la administracion
de la comunidad auténoma de las Islas Baleares establece que ‘La adverfencia de que, en e
supuesio de que no se formulen alegaciones sobre el confenido de la resolucion iniciadora de
procedimiento en el plazo previsfo, esta puede ser considerada propuesta de resolicion cuanac
contenga un pronunciamiento preciso sobre /la responsabilidad imputada’.

En el caso que nos ocupa, no habiéndose formulado alegaciones por parte de la interesada ni,
figurando en el procedimiento otros hechos que los contenidos en la resolucion de inicio vy,
conteniendo como contiene el Decreto de incoacidén del procedimiento todos los pronunciamientos
precisos acerca de la responsabilidad imputada, se considera procedente prescindir aqui del tramite
de audiencia de conformidad con la legalidad invocada y considerar la resolucién de inicio, propuesta
de resolucion a los efectos legales oportunos.
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Todo ello ya le fue significado al interesado en la resolucién de inicio en la que, se le advertia
expresamente que, si no se presentaban alegaciones sobre el contenido de la resolucion de inicio
dentro del término conferido al efecto, el acto de iniciacion podria ser considerado propuesta de
resolucion, tal y como dispone el articulo 64.2 f) de la Ley 30/2015, de 1 de octubre y el articulo 14.1
k) del Decreto 1/2024, de 5 de enero.

Como consecuencia de lo aqui motivado, la resolucién de inicio constituye, a todos los efectos
oportunos, propuesta de resolucion.

TERCERO.- En cuanto a los hechos que se consideran probados

De la instruccién del presente procedimiento y segun la documentacién obrante en el expediente, a
la vista de lo que dispone el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que dicta que Yos documentos formalizados
por los funcionarios a los que se reconoce /a condicion de autoridad y en los que, observandose /os
requisifos legales correspondientes se recojan /os hechos constatados por aguéllos haran prueba de
éstos salvo que se acredite /o contrario.”, y a los efectos legales oportunos, se considera que han
quedado acreditados y probados los siguientes hechos:

e En fecha 27/07/2025 a las 23:00 horas realizé transporte publico discrecional de viajeros en
vehiculos de turismo de hasta 9 plazas sin la autorizacion que le habilita al vehiculo con

matricula [

CUARTO.- En cuanto a la calificacién y tipificacion de los hechos.

El hecho denunciado constituye infraccion a la Ley 4/2014, de 20 de junio, de Transportes Terrestres
y Movilidad Sostenible de las llles Balears, tipificada en el articulo 94.1, como infraccién muy grave,
por "Prestar e/ servicio de transporte publico discrecional de viajeros sin la aulforizacion precepitiva. ”

QUINTO.- En cuanto a la sancién que se propone

El articulo art. 97.1 de la renombrada Ley 4/2014, de 20 de junio determina que las infracciones muy
graves tipificadas en los puntos 1 y 3 del articulo 94, cuando se refieran al transporte publico
discrecional de viajeros en vehiculos de turismo, se sancionaran con multa de 15.000 a 25.000
euros, sin perjuicio de las medidas cautelares que puedan resultar procedentes.

El mismo articulo 97, establece que la cuantia de las sanciones que se impongan se graduaran de
acuerdo con:

- la repercusidn social del hecho infractor.

- la intencionalidad.

- la naturaleza de los perjuicios causados.

- la magnitud del beneficio ilicitamente obtenido.

- la reincidencia o habitualidad en la conducta infractora, conforme a las reglas y dentro de los
intervalos correspondientes.
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Asi como dicho articulo cita que la reincidencia en la comisién de una misma infraccién en el plazo
de veinticuatro meses, sancionada mediante resolucion firme, se sancionara con multa del 50% mas
del maximo previsto en la escala correspondiente.

Propuesta de imposicion de sancion: En el presente caso, teniendo en cuenta la repercusion
social del hecho infractor, y en atencion al principio de proporcionalidad, se propone imponer una
sancion de QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €) por la infraccion muy grave descrita en los
antecedentes.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/935 de 20 de febrero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO. Imponer a NG o, DN Elsoso M2 multa de
QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €) por la infraccién a la que se refiere el resefiado expediente
sancionador.

SEGUNDO. Aprobar, una vez sea ejecutiva la resolucién, la liquidacion correspondiente por la
cantidad de QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €) relativa al importe de la sancién aqui impuesta y dar
traslado de la misma, en su caso, a los servicios econémicos de este Consistorio a los efectos
oportunos para la gestion del cobro.

TERCERO. Notificar el acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con la indicacion de los
recursos que correspondan.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

17. Expedient 13935/2025. Addenda conveni especific de col-laboracié entre el Consell
Insular d’Eivissa i I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany per facilitar I'accés a I'habitatge.

Hechos y fundamentos de derecho:

ANTECEDENTES

Vista la Providencia de Alcaldia de fecha 17/02/2026 , en la que se dispone que dada la voluntad de
este Ayuntamiento en suscribir el “Addenda al conveni especific de col-laboracié entre el Consell
Insular d’'Eivissa i I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, per facilitar 'accés a I'habitatge, signat
el dia 24 de novembre de 2025, i publicat al BOIB nim. 161 de 6 de desembre de 2025", se lleven a
cabo los tramites necesarios para su aprobacion.

Visto la Adenda del convenio remitido por el Consell Insular d'Eivissa en fecha 16/02/2026 (RGE
1342) y el documento ya firmado por el Sr. Presidente del Consell obrante en el expediente.

Visto el informe juridico y memoria emitido por el técnico de administracién general de la
Corporacion, de fecha 19/02/2026.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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Primero.- La legislacidn aplicable viene determinada por:
e E| articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico.

e | os articulos 83 y 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas.

® | 0os articulos 47 a 53 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico de las
Administraciones Publicas.

® | os articulos 21, 22 y 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local.

e E| articulo 187 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de regimen local de las Islas
Baleares.

e E| articulo 111 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen
local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

Segundo.- Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la legislacion aplicable, procediendo la aprobacién de la addenda del Convenio a la
Junta de Gobierno Local, en virtud del apartado tercero, letra G, del decreto de Alcaldia num. 2222
de 25/06/2023, modificado por decreto de Alcaldia num. 2302 de fecha 4 de julio de 2023, de
delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno Local, cuyo tenor literal dice:

“ Primero.- Delegar en la Junta de Gobiermo Local las siguientes compelencias de esta Alcaldia. G.-
En Materia de convenios. Unico.- La aprobacion de los convenios cuando no sean competencia de
Pleno, salvo por razones de urgericia debidamente molivadas, en cuyo caso /la cormpelencia
correspondera al Alcalde.”

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/926 de 20 de febrero de 2026 fiscalizada favorablemente
con fecha de 24 de febrero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar la “Addenda al conveni especific de col-laboracié entre el Consell Insular d’
Eivissa i 'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, per facilitar 'accés a I'habitatge, signat el dia 24
de novembre de 2025, i publicat al BOIB num. 161 de 6 de desembre de 2025", a suscribir entre el
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany y el Consell Insular d’Eivissa, cuyo contenido se adjunta
al presente acuerdo.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Consell Insular d'Eivissa, y emplazarles para la firma del
Convenio administrativo.

TERCERO. Facultar al Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos y, en general, para
todo lo relacionado con este asunto.

CUARTO. Depositar la correspondiente copia del Convenio, una vez suscrito, en el Registro
Municipal de Convenios y publicarlo, segun la normativa aplicable, en el portal de transparencia de la
Administracién Local.
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QUINTO. Comunicar el presente convenio a la Sindicatura de Comptes de les llles Balears.
Documentos anexos:

e Anexo 11. Addenda Conveni Habitatge Sant Antoni - 1 FIRMA-1

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

18. Expedient 1882/2025. Resolucio recurs de reposicido procediment sancionador per
infraccié a I'Ordenancga de soroll i vibracions — PORTES OBERTES ESTABLIMENT.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién al recurso de reposicion interpuesto en fecha 23/01/2026 (NRE 2026-E-RE-1207) por
SNP ABOGADOS PORTMANY SLP en nombre y representacion de la entidad REVOLUTIONS CB
contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18/12/2025 , recaida en procedimiento
sancionador numero 1882/2025, por la cual se le impone la sanciéon de OCHO MIL EUROS
(8.000,00 €) por la infracciéon grave del articulo 55.2a) de la Ley 1/2007, tramitado con base a los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

e Con fecha 18 de diciembre de 2025, la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento dictd
acuerdo en el expediente sancionador 1882/2025, por el que se imponia a la entidad
REVOLUTIONS CB una sancién de multa por imparte de OCHO MIL EUROS (8.000,00 €) como
responsable de una infraccién grave tipificada en el articulo 55.2.a) de la Ley 1/2007, de 16 de
marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears. Dicha infraccion consistié en el
incumplimiento de las condiciones de la licencia de actividad, al mantener las puertas del
establecimiento abiertas, bloqueadas por un trabajador, permitiendo que la musica trascendiera
al exterior a un alto nivel, en la madrugada del 23 de agosto de 2023, contraviniendo lo
dispuesto en el articulo 43.5 de la Ordenanza Municipal reguladora del ruido y las vibraciones.

e E| referido acuerdo fue notificado a la interesada en fecha 23/12/2025, quien, con fecha de
registro de entrada de 23 de enero de 2026, interpuso recurso potestativo de reposicién al
amparo de los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

e En su escrito de recurso, la parte recurrente solicita, con caracter principal, la anulacién de la
resolucién sancionadora y el archivo del expediente y, subsidiariamente, la reduccion de la
sancion a su grado minimo. Fundamenta su pretension, en sintesis, en las siguientes
alegaciones:

® |ncongruencia y motivacion meramente aparente de la resoluciéon impugnada.

e Fundamentacién de la infraccion en hechos no contenidos en el acta original, con
extralimitacion de la ratificacion policial.
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® |nexistencia de dolo o intencionalidad y su improcedente apreciacién como circunstancia
agravante.

® Aplicacién automatica e inmotivada de las circunstancias agravantes de nocturnidad vy
ubicacion en Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE).

e Falta de motivacion de la cuantia de la sancién y vulneracion del principio de
proporcionalidad, con especial mencién a la inexistencia de reincidencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.
|.- Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacién con el articulo 30 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las Administraciones Publicas, dado que la notificacion de la resolucion se
notificéd el 23/12/2025 y el recurso se interpone el dia 23/01/26.

Segundo.- El caracter de interesado del recurrente no plantea dudas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4.1 a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Atendiendo al contenido de lo dispuesto en el art. 21 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, en el que se dispone que la
Administracidn esta obligada a dictar resolucion expresa.

Cuarto.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abril.
reguladora de las bases de régimen local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de
diciembre, municipal y de régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia
administrativa para resolver este Recurso, quien, mediante Decreto de Alcaldia 222/2023, de 25/06
/23 la tiene delegada en la Junta de Gobierno

Il.- Juridico-materiales o de fondo
PRIMERO. Sobre la existencia de la infraccion y la validez de la prueba.

La parte recurrente alega la nulidad de la sancién por defectos de motivacion y por basarse en una
ratificacion policial que, a su juicio, se extralimita. Estas alegaciones deben ser desestimadas. El acto
impugnado se fundamenta en el acta de infraccién 23/811 y en la posterior ratificacion de los agentes
actuantes, documentos que, conforme al articulo 77.5 de la Ley 39/2015 y al articulo 53.6 de la Ley 1
/2007, gozan de presuncion de veracidad sobre los hechos que en ellos se constatan, salvo prueba
en contrario. La recurrente no ha aportado prueba suficiente para desvirtuar dicha presuncion.

Los hechos constatados —el mantenimiento de la puerta principal abierta, permitiendo la emisién de
musica al exterior— son objetivos y constituyen el nicleo de la infraccion. La ratificacion policial se
limité a aclarar aspectos del acta inicial, como la identificacion de la puerta, sin introducir elementos
facticos nuevos que generasen indefension. Por tanto, ha quedado debidamente acreditada la
comision de una infraccion consistente en el incumplimiento de las condiciones de la licencia de
actividad, tipificada como grave en el articulo 55.2.a) de la Ley 1/2007.
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Asimismo consta en el expediente que, con posterioridad al Informe de ratificacion / aclaracion n.°. 25
/1773, se le concedid a la interesada un plazo de 10 dias de alegaciones, por lo que no puede
acogerse su alegato de vulneracién de los principios de contradiccion, entre otros.

SEGUNDO. Andlisis de las circunstancias de graduacion de la sancion y del principio de
proporcionalidad.

La recurrente cuestiona la aplicacion de las circunstancias de graduacion y la cuantia de la sancion.
Procede analizar separadamente cada una de ellas conforme al articulo 56.3 de la Ley 1/2007:

« Agravantes de nocturnidad y ZPAE: Se desestiman las alegaciones en este punto. Los hechos
ocurrieron a las 02:15 horas, dentro del periodo nocturno definido en el articulo 9 de la Ley 1/2007 y
el articulo 7 de la Ordenanza Municipal. El argumento de que la actividad se desarrolla en horario
nocturno no exime de la aplicacion de la agravante, sino que precisamente refuerza la necesidad de
un mayor control del ruido. Asimismo, la ubicacion del local en la Zona de Protecciéon Acustica
Especial (ZPAE) del "West End" es un hecho objetivo y su consideracion como agravante esta
expresamente prevista en el articulo 54.1 de la Ordenanza Municipal reguladora del ruido y las
vibraciones. La correcta aplicacion de estas dos agravantes debe mantenerse.

* Agravante de dolo o intencionalidad: La resolucién impugnada aprecio dolo al considerar que la
puerta se mantenia abierta deliberadamente como "reclamo” para clientes. La recurrente alega la
falta de prueba de dicha intencionalidad. En este punto, el recurso debe ser parcialmente estimado.
El principio de culpabilidad, aplicable al derecho administrativo sancionador, exige que el dolo sea
acreditado mediante prueba especifica, sin que pueda presumirse del mero resultado. Si bien la
descripcion de los agentes ("bloqueada esta por un trabajador") es un indicio relevante, constituye
una inferencia sobre la intencionalidad que no alcanza el grado de certeza probatoria requerido para
fundamentar una agravante. No se ha acreditado una orden empresarial o una conducta planificada
inequivocamente dirigida a incumplir la norma. Por tanto, no apreciandose prueba directa y suficiente
del elemento volitivo, procede retirar la consideracion del dolo como circunstancia agravante.

* Inexistencia de reincidencia: La recurrente alega la omision de valorar la inexistencia de
reincidencia. Es preciso aclarar que, si bien la reincidencia es un criterio de graduacién conforme al
articulo 56.3 de la Ley 1/2007, en el presente expediente no se aprecié dicha circunstancia como
agravante para la impaosicién de la sancion original. Por tanto, su alegacion no modifica la base del
calculo, si bien se constata y confirma que la entidad sancionada no es reincidente, hecho que se
pondera en la nueva graduacion de la sancion.

TERCERO. Determinacion de la nueva cuantia de la sancion.

De acuerdo con el articulo 29 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, en la imposicién de sanciones se debe guardar la debida adecuacion entre la gravedad del
hecho constitutivo de la infraccion y la sancion aplicada, considerando especialmente los criterios
que establece dicho articulo, la sancién debe cumplir su funcién preventiva y disuasoria sin resultar
excesivamente onerosa.

La infraccion cometida sigue siendo grave, sancionable con multa de 601 a 12.000 euros, segun el
articulo 56.1.b) de la Ley 1/2007. La sancion original de 8.000 € se fij6 en el tramo medio-alto en
atencion a la concurrencia de tres agravantes.

Realizada una nueva ponderacion, la sancion debe modularse a la baja. Se considera que una
sancién de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €) representa un punto de equilibrio adecuado y
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proporcional. Dicha cuantia se situa en el tramo inferior de la mitad superior de la horquilla prevista
para las infracciones graves, reflejando asi la persistencia de dos importantes agravantes, pero
reconociendo al mismo tiempo la ausencia de intencionalidad probada y de antecedentes, en estricta
aplicacion del principio de proporcionalidad:

e Deben persistir dos circunstancias que agravan la conducta: la nocturnidad, y la ubicacién en
Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE), que exige una diligencia superior al titular por la
especial sensibilidad acustica del entorno.

e Como elementos moderadores respecto la sancién inicialmente impuesta, se entiende ajustado
a derecho la retirada de la agravante de dolo, quedando la conducta en el ambito de la
negligencia simple, y se confirma la inexistencia de reincidencia, lo que atenua la
reprochabilidad de la conducta.

Vista la propuesta de resoluciéon PR/2026/938 de 20 de febrero de 2026.
Acuerdo:

PRIMERO. ESTIMAR PARCIALMENTE el recurso potestativo de reposicion interpuesto por la
entidad REVOLUTIONS CB contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de
diciembre de 2025, recaido en el expediente sancionador 1882/2025, de conformidad con los
fundamentos de derecho anteriores.

SEGUNDO. REVOCAR el punto SEGUNDO de la parte dispositiva del citado acuerdo, que quedara
redactado como sigue: "SEGUNDO. Imponer a REVOLUTIONS CB, con CIF E16622839, una multa
de CINCO MIL EURQOS (5.000,00 €) por la comision de una infraccién GRAVE prevista en el articulo
55.2.a) de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears."

TERCERO. MANTENER en todos sus demas extremos la validez y eficacia del acuerdo impugnado.

CUARTO. NOTIFICAR la presente resolucién a la parte interesada, con indicacion de que contra la
misma, que pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso contencioso-administrativo ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Palma de Mallorca que por turno corresponda, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8.1 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

19. Expedient 17575/2025. Resolucio en procediment sancionador per infraccio a la Llei de
transports terrestres i mobilitat sostenible de les llles Balears - Transport public discrecional
de viatgers en vehicles de turisme de fins a 9 places sense autoritzacié (VEHICLE RETIRAT
PER TITULAR).

Hechos y fundamentos de derecho:
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En relaciéon con el procedimiento sancionador relativo a una infraccién de la Ley de transportes
terrestres y movilidad sostenible de las llles Balears, tramitado a | N 0" |0

/Pasaporte nam. KRG, pcrmiso de conducir nam. N con nimero de exp 17575
/2025, y con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. En fecha 17/12/2025, mediante Decreto n.° 2025-5048, fue dictada la resolucion de inicio
del procedimiento sancionador de referencia, mediante el cual se imputaba a (I
B .o [D/Pasaporte num. I y permiso de conducir num. | NN 1=
comision de una infraccién a la Ley de transportes terrestres y movilidad sostenible de las llles
Balears, sobre la base de los siguientes hechos:

"En fecha 28/08/2025 a las 18:26 horas se denuncia por realizar transporte publico discrecional de
viajeros en vehiculos de turismo de hasta 9 plazas sin la autorizacion que le habilita al vehiculo con
matricula I (Acta 25/1042)".

SEGUNDO. EI dia 05/01/26 (RGS/RES 2025-S-RC-5636), por el érgano instructor, se notifico a la
parte interesada el inicio del procedimiento sancionador, en el que se le informaba que, con arreglo a
los articulos 64 y 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, disponia de un plazo de quince dias, contados a partir del siguiente al
de la recepcién de la notificacién, para formular alegaciones, presentar los documentos que estimase
convenientes para su defensa y consultar el expediente administrativo, asi como proponer la practica
de las pruebas que considere pertinentes, advirtiéndose que, de no efectuar alegaciones en dicho
plazo, y al contenerse en el acuerdo de inicio un pronunciamiento preciso acerca de la
responsabilidad imputada, dicho acuerdo seria considerado como propuesta de resolucién, de
acuerdo con lo que dictamina el articulo 64.2.f) de la citada Ley 39/2015.

TERCERO. Dentro del plazo establecido el interesado no presentd alegaciones contra la notificacion
del inicio del procedimiento sancionador.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- En cuanto a la competencia para la resolucién del presente procedimiento

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora
de las Bases de Régimen Local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre,
Municipal y de Regimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa
para resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia
nim. 2019-2034 de fecha 12 de julio de 2019, para aquellos expedientes sancionadores por
infracciones administrativas, cuando las sanciones tengan un importe superior a los 3.000 euros o
incluyan la imposicion de sanciones accesorias.

SEGUNDO.- En cuanto a prescindir del tramite de audiencia
El articulo 82 apartado 4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, dispone lo siguiente:

"Se poara prescindir def trémite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos
en cuenta en la resolucion otros hechos ni ofras alegaciones y pruebas que las aducidas por e
inferesado’”.
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Por su parte, el articulo 64.2 f) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, dispone que, en los casos que no
se efectien alegaciones en plazo al acuerdo de iniciacion, éste podra ser considerado propuesta de
resolucion cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada.

De igual forma, el articulo 14.1 k) del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
reglamento del procedimiento a seguir en ejercicio de la potestad sancionadora por la administracion
de la comunidad auténoma de las Islas Baleares establece que ‘La adverfencia de que, en e
supuesto de que no se formulen alegaciones sobre e/ contenido de la resolucion iniciadora de
procedimiento en el plazo previsfo, esta puede ser considerada propuesta de resolticion cuandc
contenga un pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada”

En el caso que nos ocupa, no habiéndose formulado alegaciones por parte de la interesada ni,
figurando en el procedimiento otros hechos que los contenidos en la resolucion de inicio vy,
conteniendo como contiene el Decreto de incoacion del procedimiento todos los pronunciamientos
precisos acerca de la responsabilidad imputada, se considera procedente prescindir aqui del tramite
de audiencia de conformidad con la legalidad invocada y considerar la resolucion de inicio, propuesta
de resolucion a los efectos legales oportunos.

Todo ello ya le fue significado al interesado en la resoluciéon de inicio en la que, se le advertia
expresamente que, si no se presentaban alegaciones sobre el contenido de la resolucion de inicio
dentro del término conferido al efecto, el acto de iniciaciéon podria ser considerado propuesta de
resolucion, tal y como dispone el articulo 64.2 f) de la Ley 30/2015, de 1 de octubre y el articulo 14.1
k) del Decreto 1/2024, de 5 de enero.

Como consecuencia de lo aqui motivado, la resolucion de inicio constituye, a todos los efectos
oportunos, propuesta de resolucion.

TERCERO.- En cuanto a los hechos que se consideran probados

De la instruccién del presente procedimiento y segun la documentacion obrante en el expediente, a
la vista de lo que dispone el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que dicta que “os documentos formalizados
por Jos funcionarios a los que se reconoce /a condicion de aultoridad y en los que, observandose /os
requisitos legales corresponalientes se recojan los hechos constatados por aquéllos haran prueba de
eslos salvo que se acredite lo contrario.”, y a los efectos legales oportunos, se considera que han
quedado acreditados y probados los siguientes hechos:

e En fecha 28/08/2025 a las 18:26 horas realizé transporte plblico discrecional de viajeros en
vehiculos de turismo de hasta 9 plazas sin la autorizaciéon habilitante, con el vehiculo con

matricula || GG——_—_

CUARTO.- En cuanto a la calificacion y tipificacion de los hechos.

El hecho denunciado constituye infraccién a la Ley 4/2014, de 20 de junio, de Transportes Terrestres
y Movilidad Sostenible de las llles Balears, tipificada en el articulo 94.1, como infraccién muy grave,
por "Prestar e/ servicio de transporte pblico discrecional de viaferos sin /a autorizacion preceptiva.”

QUINTO.- En cuanto a la sancién que se propone

El articulo art. 97.1 de la renombrada Ley 4/2014, de 20 de junio determina que las infracciones muy
graves tipificadas en los puntos 1 y 3 del articulo 94, cuando se refieran al transporte publico
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discrecional de viajeros en vehiculos de turismo, se sancionaran con multa de 15.000 a 25.000
euros, sin perjuicio de las medidas cautelares que puedan resultar procedentes.

El mismo articulo 97, establece que la cuantia de las sanciones que se impongan se graduaran de
acuerdo con:

- la repercusién social del hecho infractor.

- la intencionalidad.

- la naturaleza de los perjuicios causados.

- la magnitud del beneficio ilicitamente obtenido.

- la reincidencia o habitualidad en la conducta infractora, conforme a las reglas y dentro de los
intervalos correspondientes.

Asi como dicho articulo cita que la reincidencia en la comision de una misma infraccién en el plazo
de veinticuatro meses, sancionada mediante resolucion firme, se sancionara con multa del 50% mas
del maximo previsto en la escala correspondiente.

Propuesta de imposicion de sancién: En el presente caso, teniendo en cuenta la repercusion
social del hecho infractor, y en atencidn al principio de proporcionalidad, se propone imponer una
sancion de QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €) por la infraccion muy grave descrita en los
antecedentes.

Vista la propuesta de resoluciéon PR/2026/911 de 19 de febrero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO. Imponer a I o~ D/Pasaporte nim. N, permiso de
conducir num. [ 2 multa de QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €) por la infraccién a la
que se refiere el resefiado expediente sancionador.

SEGUNDO. Aprobar, una vez sea ejecutiva la resolucion, la liquidacién correspondiente por la
cantidad de QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €) relativa al importe de la sancién aqui impuesta y dar
traslado de la misma, en su caso, a los servicios econémicos de este Consistorio a los efectos
oportunos para la gestion del cobro.

TERCERO. Natificar el acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con la indicacién de los
recursos que correspondan.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

20. Expedient 2236/2024. Inadmissié del recurs de reposiciéo contra la liquidacié num.
202501060 expedida en data 06/02/25, de l'expedient 2236/2024 sancionador per portar
animals amollats a la via publica.
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Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion al recurso de reposicion/alegaciones presentadas en fecha 17/02/2026 (2026-E-RC-
1383) por el Sra. MARIA EUGENIA VARGAS OSPINA, con NIF [lli7058lactuando en nombre y
representacion de , con NIF -3525- contra la
liguidacion n.° 202501060 expedida en fecha 06/02/25, derivado del procedimiento sancionador
seguido contra por ser este responsable de una
infraccion leve tipificada en el articulo 25.d de la Ley 7/2023, de 28 de marzo, de proteccién de los
derechos y el bienestar de los animales publicada en el BOE num. 75, de 29 de marzo de 2023,
consistente en, ‘Dejar animales suelfos o en condiciones de causar daros en lugares pliblicos ¢
privados de acceso publico especialmente en los parques naclonales,caliadas donde pastan rebarios
0 animales u olfros espacios naturales protegidos donde puedan causar darios a /as personas, a
ganado o al medio natural.”

Tramitado con base a los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. En fecha 04/03/2024, mediante Decreto n° 2024-0588, fue dictada la resolucion de inicio
del procedimiento sancionador de referencia, mediante la cual se imputaba a
I o DN 5252 comision de una infraccion a la Ley 7/2023, de 28 de
marzo, de proteccion de los derechos y el bienestar de los animales, sobre la base de los siguientes
hechos:

"En fecha 11/01/2024 a jas 23:13 horas, se denuncia cuando se observa paseando por /a via ptblica
a un perro de grandes dimensiones sin portar este el elemento de sujecion correspondiente para e
control del animal (Acta 24/8)".

SEGUNDO. Intentada, sin efecto, la notificacion personal de la resolucion del inicio del expediente
sancionador conforme al articulo 42 de la Ley 39/2015, realizandose un primer intento de notificacion
en el domicilio del interesado en fecha 04/03/2024 a las 11:35 y un segundo intento en fecha 08/03
12024 a las 19:48, encontrandose ausente en ambos intentos el interesado, ante la manifiesta
infructuosidad de las notificaciones personales en papel y la falta de atenciéon a la notificacion
electronica realizada conforme al articulo 41 de la Ley 39/15, tuvo lugar la notificacién conforme al
articulo 44 de la citada ley, a través de edictos, publicandose en el BOE N.° 101 de fecha 25/04/2024.

TERCERO. Dentro del plazo establecido el interesado no presentd alegaciones contra la notificacion
del inicio del procedimiento sancionador.

CUARTO. En fecha 07/08/2024 fue dictado el decreto 2024-3026 el cual puso fin a la via
administrativa y en él se resolvié lo siguiente:

“PRIMERO. /mponer o I o O/ 52502 multa de
por la infraccion a /a que se refiere el resefiado expediente QUINIENTOS EUROS (50000 €

sanclonador.

SEGUNDO. Aprobar, una vez sea efeculiva /a resolucion, la fliquidacion correspondiente por /a
cantidad de QUINIENTOS EUROS (500°00 €) relativa al importe de la sancion aqui impuesta y da
frasiado de /a misma, en su caso, a /0s servicios economicos de este Consistorio a los efectos
oportunos para /la gestion del cobro.
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TERCEROQ. Notificar el acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con /a indicacion de /os
recursos gue correspondan.”

QUINTO. Intentada, sin efecto, la notificacion personal de la resolucién, la cual se realizd conforme al
articulo 42 de la Ley 39/2015, realizandose el segundo intento de notificacion dentro de los tres dias
siguientes, siendo uno de los intentos antes de las 15 horas y el otro después de las 15 horas
dejando en todo caso al menos un margen de diferencia de tres horas entre ambos intentos de
notificacion. Ante la manifiesta infructuosidad de las notificaciones personales en papel y la falta de
atencion a la notificacion electrénica realizada conforme al articulo 41 de la Ley 39/15, se produjo la
notificacion conforme al articulo 44 de la citada ley, a través de edictos, publicandose en el BOE N.°
282 de fecha 22 de noviembre de 2024.

Asimismo, se le indico lo siguiente:

“Lo que se le nolifica para su conocimiento y efecto, significandole que confra este acuerdo, que
agota la via administrativa, se pueden interponer, de acuerdo al articulo 52 de la Ley 7/7985, de 2 de
abrif, de Bases de Régimen Local y el articulo 107, puntfos 1 y 2 de /la Ley 20/2006, de 15 de
aiciembre, Municipal y de Régimen Local de las [llles Balears, alfernativamente, los recursos
siguientes:

a) Direcltamente el recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo Conlenciosc
Administrativo de Palma (Mallorca) que resulle competente por reparfo, en el plazo de dos meses,
contados a partir del dia siguiente de /a nolificacion de la resolucion presente, fodo conforme a la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la furisdiccion contencioso-administrativa

b) El recurso de reposicion polestativo ante el drgano que ha dictado este acuerdo en el plazo de ur
mes, contado a partir del dia siguiente de la nolificacion de la resolucion presente, lodo de
conformidad con los articulos 123 y 7124 de Ley 392075, de 7 de octubre, del Procedimientc
Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas. Conifra /a desestimacion expresa dei
recurso de reposicion podra interponerse el recurso conlencioso administrativo anfe el organc
Jurisaiccional arriba mencionado, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
/a recepcion de /a notificacion de la desestimacion del dicho recurso.

Una vez franscurrido un mes desde /a inferposicion del recurso de reposicion ante el Ayuntamientc
sin que se haya nofificado /la resolucion, poara inferponerse el recurso contencioso administrativo,
conlra la desestimacion presunta del recurso de reposicion, sin limitacion temporal, mientras no haya
resolucion expresa.

No obstante /o anterior, se puede gjercitar, en su caso, cualquier olro recurso que estime pertinente.”
Por parte de la Secretaria del expediente se recavod consulta al INE sin obtener resultado.

SEXTO. Intentada, sin efecto, la notificaciéon personal de la liquidacion 202501060, la cual se realizd
conforme al articulo 42 de la Ley 39/2015, realizandose el segundo intento de notificacién dentro de
los tres dias siguientes, siendo uno de los intentos antes de las 15 horas y el otro después de las 15
horas dejando en todo caso al menos un margen de diferencia de tres horas entre ambos intentos de
notificacion. Ante la manifiesta infructuosidad de las notificaciones personales en papel vy la falta de
atencién a la notificacion electronica realizada conforme al articulo 41 de la Ley 39/15, se produjo la
notificaciéon conforme al articulo 44 de la citada ley, a través de edictos, publicandose en el BOE N.°
69 de fecha 21 de marzo de 2025.
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En dicha notificacion se informaba al interesado de la posibilidad de formular recurso de reposiciéon
contra la liquidacién en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la notificacion y la
posibilidad de interponer recurso contencioso-administrativo en caso de desestimarse el recurso de
reposicion.

En fecha 17/02/2026 el interesado interpone recurso de reposicién/alegaciones fuera de plazo.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Las alegaciones presentadas por el interesado deben tener la consideracion de recurso
de reposicion conforme a los siguientes articulos de la Ley 39/2015. El articulo 123.1: “Los acfos
aadministrativos que pongan fin a /a via administrativa poadran ser recurridos pofestativamente efi
reposicion ante el mismo organc que los hublera dictado o ser impugnados directamente ante e
orden jurisdiccional contencioso-administrativo.” y el 115.2 “£/ error o /a ausencia de la calificaciorn
ael recurso por parte del recurrente no sera obstaculo para su framitacion, sfempre que se deduzca
su verdadero caracter.”

Por ello, pese a que el interesado no interpone especificamente recurso de reposicién, las
alegaciones presentadas deben ser consideradas como tal debido al momento del procedimiento en
el que nos encontramos, puesto que el decreto 2024-3026 puso fin a la via administrativa.

SEGUNDO.- El recurso debe ser INADMITIDO conforme a los articulos 116 d), 116 e) y 119.1 de la
Ley 39/2015 por encontrarse este fuera de plazo y por carecer el recurso manifiestamente de
fundamento. El interesado debia haber interpuesto el recurso dirigiéndolo contra la liquidacion, que
es el acto administrativo que concreta la obligacién econémica y produce efectos directos frente al
administrado, y no contra la resolucion final del expediente. Al versar sobre el fondo del asunto en
lugar de sobre la liquidacién, el recurso se plantea sobre un acto que no es el adecuado para
cuestionar la deuda, lo que supone un defecto en el objeto del recurso. En consecuencia, dicha
actuacion procesal impide un examen efectivo de las alegaciones formuladas contra la liquidacion y
puede dar lugar a la inadmision o desestimacion del recurso por haber sido interpuesto contra un
acto distinto del realmente impugnable.

TERCERO.- Atendiendo al contenido de lo dispuesto en el art. 21 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, en el que se dispone que la
Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa.

CUARTO.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abiril.
reguladora de las bases de régimen local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de
diciembre, municipal y de régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia
administrativa para resolver este Recurso, quien, mediante Decreto de Alcaldia 222/2023, de 25/06
/23 la tiene delegada en la Junta de Gobierno.

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/1029 de 25 de febrero de 2026.
Acuerdo:

PRIMERO.- INADMITIR el recurso de reposicion/las alegaciones interpuestas en fecha 17/02/2026
(2026-E-RC-1383) por el Sra. MARIA EUGENIA VARGAS OSPINA, con NIF -705_actuando

en nombre y representacién de [ . o~ \iF S EE
contra la liquidacién n.° 202501060 expedida en fecha 06/02/25, recaida del expediente 2236/2024
sancionador por tener animales sueltos en la via publica.
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SEGUNDO.- CONFIRMAR en todos sus extremos la resolucion recurrida.

TERCERO.- NOTIFICAR de la resolucion que sobre este asunto se dicte al interesado, con la
indicacidn de los recursos pertinentes.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

21. Expedient 2544/2026. Desestimar el recurs de reposicié interposat contra les liquidacions
de taxa fems.

Hechos y fundamentos de derecho:
ANTECEDENTES

Primero. Mediante registro de entrada nim. 2026-E-RC-1019 de fecha 06/02/2026 09:52, fue
presentada por la Agencia Tributaria de les llles Balears, informe relativo al Recurso de Reposicion
interpuesto contra las liquidaciones tributarias practicadas en concepto de Tasa por recogida y

tratamiento de residuos de [N corespondiente al periodo 2025 (ref.
catastral: [N Recurso formulado por IS DN
3617l mediante los registros: GOIBE42813/2026 | GOIBE42814/2026).

Segundo. De acuerdo con el art. 167.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

3. Contra la providencia de apremio sélo seran admisibles los siguientes motivos de oposicién:

a) Extincién total de la deuda o prescripcion del derecho a exigir el pago.

b) Solicitud de aplazamiento, fraccionamiento o compensacion en periodo voluntario y otras causas
de suspensién del procedimiento de recaudacion.

c) Falta de notificacién de la liquidacion.
d) Anulacion de la liquidacion.

e) Error u omisién en el contenido de la providencia de apremio que impida la identificacion del
deudor o de |la deuda apremiada.

Tercero. Visto el informe suscrito por la Agencia Tributaria de las Islas Baleares (ATIB) de fecha 06
/02/2026 (se adjunta).

LEGISLACION APLICABLE

- La Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones

publicas.
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- El articulo 21.1.f)y s)de la Le
Vista la propuesta de resolucién PR/2026/944 de 23 de febrero de 2026.
Acuerdo:

Primero. Desestimar el recurso de reposicidn interpuesto contra las liquidaciones del concepto tasa
por la recogida y tratamiento de residuos, ejercicio 2025.

Segundo. Notificar la presente resolucién a la parte interesada.
Documentos anexos:

e Anexo 12. Informe

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacidn, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASSUMTES D’URGENCIA

No hi ha assumptes.

C) ACTIVITAT DE CONTROL

22. Expedient 15853 /2025. Donar compte de la senténcia nim. 48/26 de data 16 de febrer de
2026 dictada pel Jutgat de Plaga n. 2 de la Seccié de Contencios-Administratiu del Tribunal
d'Instancia de Palma, estimant el recurs contenciés administratiu, procedimient de Drets
Fonamentals nam. 0000006/2025), contra la resolucié dictada per I'Ajuntament de Sant
Antoni de Portmany.

D.F. 6/2.025.
SENTENCIA n°48/26
En Palma de Mallorca a 16 de febrero de 2.026.

Vistos por Dfia. Raquel Crespo Ruiz, Magistrado- Juez de la Plaza n® 2 de la Seccién de lo
Contencioso- Administrativo del Tribunal de Instancia de Palma de Mallorca, los presentes autos
sobre Proteccion de Derechos Fundamentales, seguidos con el n® 6/2.025, la COMUNIDAD
MEZQUITA AL FATAH DE SAN ANTONIO, representada por la Procuradora | N NENEE
. (cmandante, frente al AYUNTAMIENTO DE SAN
ANTONI DE PORTMANY, representado por la Procuradora i I v =sistida por el
Letrado N -00 demandado, siendo parte el Ministerio Fiscal, cuyas demas
circunstancias constan en las actuaciones de referencia, contra
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- escrito dirigido al Ayuntamiento de San Antoni de Portmany en el que LE SOLICITABA que se haga
efectiva la aplicacion de la legislacién vigente en materia de Policia sanitaria mortuoria y se proceda
a la concesion de una zona con suficientes parcelas en el cementerio municipal destinada al
enterramiento de personas fallecidas de fe musulmana conforme a los preceptos funerarios islamicos.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Por la representacién procesal de la actora se interpuso demanda en la que, tras alegar
los hechos y fundamentos que estimo pertinentes, terminé solicitando que se dictase Sentencia por
la que por la que se haga efectiva la aplicacion de la legislacion vigente en materia de Policia
sanitaria mortuoria y la Ley 26/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba el Acuerdo de
Cooperacion del Estado Espafiol con la Comisién Islamica de Espafa, que reconoce en el articulo
2.5 el derecho a la concesion de parcelas reservadas para los enterramientos islamicos en los
cementerios municipales, y se proceda a la concesion de una zona con suficientes parcelas en el
cementerio municipal para ser destinadas al enterramiento de las personas fallecidas de fe
musulmana, que asi lo soliciten, conforme a los preceptos funerarios isldmicos, con condena en
costas a la demandada.

SEGUNDO. - Admitida a tramite la demanda se dio traslado a la administracion demandada
requiriéndole que remitiese el expediente administrativo y al Ministerio Fiscal.

Solicitada prueba no se estimé controversia sobre los hechos, dandose traslado para conclusiones vy,
una vez remitidas, quedando los autos vistos para Sentencia.

TERCERO. — La cuantia del presente procedimiento se estima indeterminada.

CUARTO. - En los presentes autos se han observado las prescripciones legales esenciales.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - Planteamiento previo al fondo de la litis.

La parte demandada alega, con caracter previo a la contestacion de la demanda, dos cuestiones
previas. Una relativa a la admisibilidad del procedimiento. Otra relativa a la falta se legitimacion
activa de la demandante.

Respecto a la primera de las cuestiones que se planteadas, inadmisibilidad de la demanda, debemos
remitirnos a la naturaleza del proceso que nos cupa, Tutela de los Derechos Fundamentales,
procedimiento que tiene por objeto el andlisis de la posible vulneracién de los derechos
fundamentales previstos en la Constitucion espafiola, que en el presente caso y de conformidad con
el articulo 1 de la LJCA debes ser imputable a la administracion pubica.

El Tribunal Superior de Justicia de las llles Balears ya se ha pronunciado sobre la adecuacién del
procedimiento en la materia que nos ocupa. De este modo, la sentencia de fecha 7 de febrero de
2.025,(42/2.025), establece que:

SEGUNDQ. Sobre la adecuacion de procedimiento.

Procede en primer término examinar la oposicion formulada por la Administracion en relacién con la
inadecuacion del procedimiento al entender que no se encuentra comprometido derecho
fundamental alguno, sino que estamos ante una vulneracién de la legalidad ordinaria.
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Tal causa de oposicion aparece regulada en el articulo 116.3 de la Ley Jurisdiccional Contencioso-
Administrativa, que establece para la Administracion como momento procesal para solicitar
razonadamente la inadmisidén del recurso, el del envio del expediente administrativo, y en el presente
caso resulta, la Abogacia de la CAIB solicita la inadecuacién de procedimiento especial para la
proteccién de los derechos fundamentales de la persona, cuando ya se habia dispuesto la
prosecucion del mismo por los cauces del articulo 114 y siguientes de la Ley Jurisdiccional .

Recuerda la Sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo (Seccion
Cuarta) de 6 de Febrero de 2.018, la jurisprudencia mantiene criterios generosos respecto de la
admisibilidad de los recursos interpuestos por el procedimiento especial previsto en los articulos 114
y siguientes de la Ley de la Jurisdiccion. Segun la Constitucion, los tribunales de justicia han de
prestar tutela efectiva a los derechos e intereses legitimos de todos, pero deben velar en especial
por los derechos fundamentales. De ahi que no sea congruente, con esa especial responsabilidad
que pone en sus manos su articulo 53.2, erigir obstaculos formales al ejercicio de esa funcion.

Conviene sefalar al respecto el criterio mantenido por la Jurisprudencia de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo (Seccion Séptima) del Tribunal Supremo, y asi en la Sentencia de 18 de Febrero de
2.015 (recurso de casacion n° 3999/13 ), en relacion con la cuestién que hoy se nos plantea, en lo
que aqui interesa sostiene:

" Esta Sala ha hecho aplicacién en varias de sus Sentencias [en la de 16 de Abril de 1999 , en la
posterior de 6 de Junio de 2003 (Casacion 8163/1999), y en la mas reciente de 23 de Julio de 2014
(Casacion 3398/2013), entre otras] de la doctrina sentada por el Tribunal Constitucional en la STC 31
/1984, de 7 de Marzo, relativa a los requisitos formales que han de ser cumplidos para que pueda ser
utilizado el procedimiento especial para la Proteccion Jurisdiccional de los Derechos Fundamentales
de la Persona, y a los poderes de que dispone el correspondiente Organo Jurisdiccional para decidir
si la eleccion de tal procedimiento especial se ha realizado o no de manera correcta, en aras de
evitar "ab initio" una indebida o fraudulenta utilizacién de dicho instrumento procesal.

El nicleo de esa doctrina se puede sintetizar en la necesidad de que, ya en el escrito de
interposicién del recurso contencioso-administrativo, y a los efectos de una primera constatacién de
la viabilidad del cauce procesal especial utilizado, se han de definir los elementos que permitan
comprobar que la pretension procesal es gjercitada en relacion a actos que se considera infringen el
derecho fundamental cuya tutela se postula a través del proceso.

Y esa exigencia formal habra de considerarse cumplida cuando la fundamentacién de la pretensién
incluya estos elementos: la indicacion del derecho fundamental (de uno o varios) cuya tutela se
reclama; la identificacién del acto que se considere causante de la infraccion de aquel derecho; v,
aunque sea minimamente, una exposicion de las razones y circunstancias por las que se entiende
que el concreto acto que se impugna tiene virtualidad para lesionar de manera directa uno o varios
derechos fundamentales.

Debiéndose sefalar, por ultimo, que el examen que a estos efectos ha de realizar el Tribunal habra
de limitarse a constatar si la fundamentacion de la pretension incluye esos elementos, pero no
debera prejuzgar en cuanto al fondo de lo planteado su certeza ni su correccion juridica".

Sobre la base del criterio expuesto, examinado el contenido del escrito de interposicion del proceso
especial que nos ocupa, debe rechazarse la causa de inadmision que opone administracion
demandada, por cuanto que la parte demandante mantiene que la actuaciéon administrativa
impugnada ha vulnerado los derechos fundamentales que denuncia infringidos, definiendo los
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elementos que permiten comprobar que la pretensién procesal es ejercitada en relacién a actos que
se considera infringen tales derechos fundamentales cuya tutela se postula a través del proceso
especial, lo que permitiria la utilizacion del procedimiento del articulo 114 y siguientes de la Ley
Jurisdiccional 29/1.998 a los solos efectos de valorar la procedencia del cauce procesal”.

Pues bien, a la vista de lo anteriormente expuesto, aplicado a la presente controversia, en la que la
demandante sustenta su pretension sobre la base del incumplimiento por parte de la administracion
de las previsiones legalmente establecidas en el articulo 2.5 de | Ley 26/1992, de 10 de noviembre
por la que se aprueba del Acuerdo de la Cooperacion del Estado con la Comision Islamica de
Espafa en la que se establece que “ Se reconoce a las Comunidades Islamicas, pertenecientes a la
«Comisién Islamica de Espafa», el derecho a la concesion de parcelas reservadas para los
enterramientos islamicos en los cementerios municipales, asi como el derecho a poseer cementerios
islamicos propios. Se adoptaran las medidas oportunas para la observancia de las reglas
tradicionales islamicas, relativas a inhumaciones, sepulturas y ritos funerarios que se realizaran con
intervencion de la Comunidad Islamica local. Se reconoce el derecho a trasladar a los cementerios
pertenecientes a las Comunidades Islamicas los cuerpos de los difuntos musulmanes, tanto los
actualmente inhumados en cementerios municipales como los de aquéllos cuyo fallecimiento se
produzca en localidad en la que no exista cementerio islamico, con sujecién a lo dispuesto en la
legislacion de régimen local y de sanidad”.

Lo que se pretende por la demandante es le derecho a una zona concreta en el cementerio
municipal destinado a los enterramientos de personas de fe musulmana fallecidas.

Cohonestado lo anteriormente expuesto con el contenido de la demanda, debe desestimarse la
inadmisibilidad alegada, en la media que por la actora se alega, tal y como se ha expuesto, que se
ha vulnerado un derecho fundamental, siendo la ley aplicable la que en su exposicion de motivos nos
indica que su objetivo es garantizar la efectividad de la libertad religiosa.

En cuanto al segundo de los dbices procesales alegados por |la parte demandada, esto es, la falta de
legitimacion activa de la recurrente, resulta que remitiéndonos de nuevo a la ley 26/1992, de 10 de
noviembre, establece que:

“Articulo 1.

Los derechos y obligaciones que se deriven de la Ley por la que se apruebe el presente Acuerdo
seran de aplicacion a las Comunidades Islamicas inscritas en el Registro de Entidades Religiosas,
que formen parte o posteriormente se incorporen a la «Comisién Islamica de Espafia» o a alguna de
las Federaciones Islamicas inscritas integradas en dicha Comisién, mientras su pertenencia a las
mismas figure inscrita en dicho Registro.

Art. 2.5

“5. Los cementerios islamicos gozaran de los beneficios legales que establece el nimero 2 de este
mismo articulo para los lugares de culto.

Se reconoce a las Comunidades Islamicas, pertenecientes a la «Comision Islamica de Espafan, el
derecho a la concesion de parcelas reservadas para los enterramientos islamicos en los cementerios
municipales, asi como el derecho a poseer cementerios islamicos propios. Se adoptaran las medidas
oportunas para la observancia de las reglas tradicionales islamicas, relativas a inhumaciones,
sepulturas y ritos funerarios que se realizaran con intervencion de la Comunidad Islamica local. Se
reconoce el derecho a trasladar a los cementerios pertenecientes a las Comunidades Islamicas los
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cuerpos de los difuntos musulmanes, tanto los actualmente inhumados en cementerios municipales
como los de aquéllos cuyo fallecimiento se produzca en localidad en la que no exista cementerio
islamico, con sujecion a lo dispuesto en la legislacion de régimen local y de sanidad.”

Por lo tanto, vista la regulacion legal transcrita, la recurrente cuenta con la legitimacion suficiente
para interponer el recurso contencioso administrativo, al haberse acreditado por la misma que cuenta
con la condicion de Presidente de la entidad inscrita en el Registro de Entidades Religiosas con el n°
020247 y que esta autorizado para la practica de las gestiones necesarias para solicitar la reserva de
parcelas para enterramiento islamico, por lo tanto dicha excepcién u 6bice procesal, debe correr la
misma suerte que la anterior.

SEGUNDO.- Fondo de la controversia y normativa aplicable.

Por la parte actora se alega (en sintesis) que habiendo solicitado a la administracion demandada la
concesion de una zona con suficientes parcelas en el cementeric municipal destinada al
enterramiento de personas fallecidas de fe musulmana con arreglo a la normativa vigente, no fue
resuelta ni con resolucién expresa, ni de cualquier otro modo, poniendo de manifiesto el perjuicio
causado, amén de la vulneracion de los derechos fundamentales de quien recurre.

La parte demandada SE OPONE a la pretension de la actora en la media que entiende ( en sintesis)
que los cementerios municipales son bienes de Dominio publico y que su uso privativo se debe
articular mediante una concesion demanial de caracter temporal y oneroso de conformidad con el
Reglamento del servicio publico de cementerios y servicios funerarios municipales del Ayuntamiento
de Sant Antoni de Portmany; que no niega el derecho, pero que no se concreta por el recurrente qué
es lo que reclama.

Centrados los términos del debate, debemos remitirnos a la normativa aplicable en la materia.

Debemos partir de la Declaracion de Derechos humanos y concretamente del articulo 18 en el que
se establece, entre otros aspectos, libertad de pensamiento, de conciencia y de religién; incluyendo
este derecho la libertad de manifestar su religion o su creencia, individual y colectivamente.

El articulo 9.2 de la Constitucion espafola estable que “corresponde a los poderes publicos
promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se
integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar
la participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica, cultural y social”.

El articulo 16 se la Constitucién Espafiola establece:

“1. Se garantiza la libertad ideoldgica, religiosa y de culto de los individuos y las comunidades sin
mas limitacién, en sus manifestaciones, que la necesaria para el mantenimiento del orden publico
protegido por la ley.

2. Nadie podra ser obligado a declarar sobre su ideologia, religion o creencias.

3. Ninguna confesién tendra caracter estatal. Los poderes publicos tendran en cuenta las creencias
religiosas de la sociedad espafiola y mantendran las consiguientes relaciones de cooperacion con la
Iglesia Catdlica y las demas confesiones”.

El Decreto de fecha 27 de abril de 2.018, cuyos objetivos, entre otros, son los de dar una adecuada
respuesta normativa, desde el punto de vista exclusivamente sanitario a las situaciones de hecho
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que a lo largo del tiempo se han ido generando en esta materia, sin perjuicio del respeto al derecho a
la libertad religiosa del articulo 16 de la Constitucion Espafola y la Ley Organica 7/1980, de 7 de
julio, de Libertad Religiosa.

Articulo 2.5 de la Ley 26/1992 de 10 de noviembre, por la que se aprueba el Acuerdo de
Cooperacion del Estado de la Comisidn Islamica de Espafia, que reza del siguiente modo:

“Articulo 2.5. Los cementerios islamicos gozaran de los beneficios legales que establece el nimero 2
de este mismo articulo para los lugares de culto.

Se reconoce a las Comunidades Islamicas, pertenecientes a la Comision Islamica de Espafa, el
derecho a la concesion de parcelas reservadas para los enterramientos islamicos en los cementerios
municipales, asi como el derecho a poseer cementerios islamicos propios. Se adoptaran las medidas
oportunas para la observancia de las reglas tradicionales islamicas, relativas a inhumaciones,
sepulturas y ritos funerarios que se realizaran con intervencion de la Comunidad Islamica local. Se
reconoce el derecho a trasladar a los cementerios pertenecientes a las Comunidades Islamicas los
cuerpos de los difuntos musulmanes, tanto los actualmente inhumados en cementerios municipales
como los de aquéllos cuyo fallecimiento se produzca en localidad en la que no exista cementerio
islamico, con sujecion a lo dispuesto en la legislacion de régimen local y de sanidad.”

El Acuerdo de Cooperacion del Estado con las Comunidades Islamicas, en su articulo 23 ( Decreto
11/2.018 de 27 de Abril) por el que se regula el ejercicio de la sanidad mortuoria en baleares
establece:

Le corresponde al Ayuntamiento:

1. Todos los ayuntamientos de las llles Balears estan obligados a prestar el servicio de cementerio,
de forma directa o indirecta, conforme a los requisitos establecidos en el presente decreto y la
normativa vigente en materia de régimen local.

2. Los municipios de las llles Balears contaran con un cementerio con capacidad adecuada a las
caracteristicas de su poblacion.

No sélo es competencia de los ayuntamientos sino que, ademas, estan, de conformidad con el
articulo 26.1 a) a prestar el servicio y a responsabilizarse del control sanitarios y su conservacion.

Resulta de igual modo aplicable el articulo tercero de la Ley 49/1978, de 3 de noviembre en materia
de enterramientos en cementerios municipales, que claramente establece que “los Ayuntamientos
deberan construir cementerios municipales cuando en su término no exista lugar de enterramiento en
el que pueda cumplirse lo establecido en la ley”.

La ley de fecha 2 de abril de 1985, establece en su articulo la obligacién de los ayuntamientos a que
los enteramientos se realicen sin discriminacion alguna por razén de religion, ni por cualquier otra
causa.

Llegados a este punto y, examinado el expediente administrativo a la luz de las alegaciones vertidas
por una y otra parte en la presente litis, resulta que debe darse la razon al recurrente.

Resulta que, a la vista de las alegaciones vertidas por la recurrente, queda claro cual es la razén de
Su recurso gue no es sino la lesién de un derecho fundamental y no como pretende la administracion
el silencio administrativo negativo. Notese que lo que se recurre es la conducta propia de la
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administracion, obstativa al derecho fundamental que se reclama, y no a los formalismos del silencio
administrativo, cuestion que por otro lado es pacifica en la doctrina en el sentido que lo que ha de
recurrirse no es sino una lesién y no un acto concreto, bien sea firme o presunto. En su
consecuencia debemos partir de dicha premisa y no de la que con énfasis defiende la administracion
demandada, en la medida que de ser asi como alega la administracion, se desnaturalizaria el
derecho que se reclama, siempre preferente y sumario. Lo mismo cabe decir respecto a las
alegaciones de la administracion relativas a la falta de concrecion del numero de plazas o sus
caracteristicas, cuestion que no se contempla en la normativa aplicable, antes bien al contrario, es la
propia administracion la obligada a llevar a cabo aquello que esta previsto normativamente, sin
esperar a que el administrado proporcione los datos y circunstancias concretas cuya determinacion
es de su cuenta y riesgo de la administracion, quien pone trabas a lo interesado, peticionque es
clara, firme y reflexiva, imposibilitando dar satisfaccion a lo que se le pide y por ende quebrantando
el derecho fundamental reclamado.

Hacemos nuestra, por tratarse de hechos similares al que nos ocupa, la cita del recurrente de la
sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso administrativo de Cartagena, de fecha 30 de
mayo de 2.025, que a su vez se remite a la sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso
administrativo de Cartagena n° 3, de fecha 24 de mayo de 2.025.

Por lo tanto si es claro el derecho, si la administracion dice que lo reconoce y no discute y si las
practicas funerarias religiosas forman parte del ambito protegido por el Articulo 9 del Convenio
Europeo de Derechos Humanos, vy si en definitiva la administracion no puede eludir sus obligaciones
legales trasladando al administrado la carga de definir o ejecutar las actuaciones que son de su
propia incumbencia, resulta que tal y como se ha dicho, se entiende que por la administracién se ha
vulnerado el derecho fundamental que se reclama en los presentes autos, lo que implica que la
demanda debe prosperar, en la medida que el derecho a ser enterrado conforme a las creencias
religiosas de las personas musulmanas, es un derecho fundamental que el Estado, a través de sus
diferentes administraciones, debe garantizar, conforme a toda la legislacion anteriormente citada.

Finalmente, para concluir, debemos referirnos a las alegaciones de la administracion relativas a la
concesion administrativa sobre un bien demanial. Cierto que la concesion sélo puede otorgarse por
la administracién publica competente y que dicha concesion debe ser formalizado mediante un
contrato o acto administrativo, si bien en la cuestion que nos ocupa se trata de un derecho
fundamental, derechos que bien es sabido por todos, no estan en funcién de lo que se decida por la
administracién, ni que la misma los pueda llenar de contenido o viabilizarlos a través del riguroso
procedimiento administrativo, sino que cuentan con una garantia reforzada que pone en brete
aquellas reflexiones realizadas al respecto por la administraciéon, hasta el punto de decaer las
mismas, todo ello en aras a respectar y garantizar plenamente los mismos.

Asi las cosas y por los razonamientos expuestos, procede estimar la demanda.

CUARTO. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 139 LJCA, procede condenar en costas a
la parte demandada en cuantia que no exceda de 1.000 euros por todos los conceptos.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion.
FALLO

ESTIMO la demanda interpuesta por la COMUNIDAD MEZQUITA AL FATAH DE SAN ANTORNIO,
representada por la Procuradora | N N | -sistida por el Letrado [

frente al AYUNTAMIENTO DE SAN ANTONI DE PORTMANY, representado por la Procuradora Sra.
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y asistida por el Letrado Sr. _contra la inactividad a la solicitud
formulada por la COMUNIDAD ISLAMICA la cual se anula por vulnerar el derecho a la libertad
religiosa y culto de los musulmanes integrados en la Comunidad demandante y, en su consecuencia
CONDENO a la demandada a que se haga efectiva la aplicacion de la legislacion vigente en materia
de Policia sanitaria mortuoria y la Ley 26/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba el
Acuerdo de Cooperacion del Estado Espafiol con la Comision Islamica de Espafa, que reconoce en
el articulo 2.5 el derecho a la concesion de parcelas reservadas para los enterramientos islamicos en
los cementerios municipales, condenando a la administracion demandada a que proceda a la
concesion de una zona con suficientes parcelas en el cementerio municipal para ser destinadas al
enterramiento de las personas fallecidas de fe musulmana, que asi lo soliciten, conforme a los
preceptos funerarios islamicos, debiendo estar y pasar por la presente resolucion.

Se impone el pago de las costas procesales a la parte demandada, con excepcion del Ministerio
fiscal, en cuantia que no exceda de 1.000 euros por todos los conceptos.

Notifiquese la presente resolucién a las partes personadas, contra la que cabe interponer recurso de

apelacién ante esta Plaza de la Seccion de lo Contencioso Administrativa, en el plazo de quince dias
siguientes a su notificacion.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2026/8

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 215/2021. Autoritzacidé de modificacions en el transcurs de les obres de llicencia

urbanistica per a edifici plurifamiliar en sol urba

- Anexo 1. 215-2021-MD-B E-Pluri-12viv pk-02Fav

. Expedient 2858/2024. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de
llicéncia urbanistica per a canvi d'Us de local a habitatge en sol urba

- Anexo 2. 15724_2025_MTO _ CFO CAMBIO USO LOCALES A VIVIENDA_FAV

. Expedient 6053/2022. Atorgament de llicéncia urbanistica de construccié d'habitatge unifamiliar i
piscina en sol rustic.

- Anexo 3. Informe técnico FAVORABLE proyecto basico vivienda unifamiliar aislada y
piscina en suelo rustico

. Expedient 8248/2024. Atorgament de llicencia urbanistica per a edifici plurifamiliar amb
aparcament i piscina en sol urba

- Anexo 4. 8248 2024 _Informe_Licencia_ [ NN
Urb) Rev02

. Expedient 9878/2025. Atorgament de llicéncia per agrupacio de dues finques en sdl rustic.

- Anexo 5. 9878-2025 AGRUP RUSTIC I

. Expedient 10955/2025. Atorgament de llicéncia de tancament de finca en sol rastic.

- Anexo 6. 10955-2025 Informe_Licencia_favorable_ Vallado en rustico _

. Expedient 11190/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica de rehabilitacié de casa pagesa en
sol rustic.

- Anexo 7. INFORME TECNICO FAVORABLE
. Expedient 11304/2025. Atorgament de llicéncia per agrupacio de finques en sol rustic.

- Anexo 8. 11304-2025 LLic agrup  EGcININININGEGIE - »

. Expedient 12014/2025. Atorgament de llicencia urbanistica per a edifici plurifamiliar amb
aparcament en sol urba

- Anexo 9. 12014-2025 INF FAVORABLE Lic URB AVPL [
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10. Expedient 1560/2026. Conveni de Col-laboracié entre I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany i
la Junta Central Fallera de I'Ajuntament de Valéncia.

- Anexo 10. BORRADOR CONVENIO COLABORACION JUNTA FALLERA v_11.02

11. Expedient 13935/2025. Addenda conveni especific de col-laboracié entre el Consell Insular
d'Eivissa i I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany per facilitar 'accés a I'habitatge.

- Anexo 11. Addenda Conveni Habitatge Sant Antoni - 1 FIRMA-1

12. Expedient 2544/2026. Desestimar el recurs de reposicio interposat contra les liquidacions de
taxa fems.

- Anexo 12. Informe

B) ASUNTOS DE URGENCIA
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INFORME TECNICO MODIFICADO

Expediente: 215/2021.

PROYECTO (MODIFICADO) DE 12 VIVIENDAS PAREADAS, GARAJE Y
PISCINAS EN SUELO URBANO.

Emplazamiento: C/ Encant, n°s 30 y 32.

Fase Proyecto: MODIFICACION DE PROYECTO BASICO Y EJECUCION.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de |biza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

ANTECEDENTES

Se concedié Licencia urbanistica para “PROYECTO BASICO DE 12
VIVIENDAS PAREADAS, GARAIJE Y PISCINAS" en JGL 28/12/2022, para el
proyecto:

e “PROYECTO BASICO DE 12 VIVIENDAS PAREADAS, GARAJE Y
PISCINAS”, firmado por los arquitectos Antonio Matias Del Vas
Monasterio y Marta Matias Rodriguez, fecha 21/11/2021. Presupuesto
PEM 1.451.737,70 euros.

Todo ello de acuerdo a los siguientes parametros:

Analisis de los parametros urbanisticos principales de la zona urbanistica:

p PGOU PROYECTO CUMPLE
PARAMETROS Sant Antoni
Clasificacion del suelo Suelo urbano Suelo urbano Sl
Zonificacién PGOU Extensiva E Extensiva E Sl
Parcela minima 400m2 1.730,00m2 Sl
Fachada minima 15mi 31,62ml S
Situacion Edificio Aislado Aislado S
Ocupacion
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60% sot: 1.038m2. 996,20m2 S
40%resto: 692m2. |620m2 en plantas sobre Sl
rasante
Edificabilidad 0,7m2/m2: 1.211m2. 1.232,56m2. Sl
Volumen maximo 2MB{m2 (3.460m8), 1‘996‘212321.019‘69 Sl
maximo 2.000m3. 3.015,90m3.
Seperaitn 6mi mi :
entre edificios
3,00ml en todos los
Retrangueos 3ml casos o superior Sl
Altura maxima 6,5ml 5,95ml Sl
Altura total 8,00ml 8,00ml Sl
Numero plantas 2pl SOT + 2pl s/rasante Sl
Plurifamiliar +
Uso Art. 232 aparcamiento en Sl
sétano

Uso plurifamiliar admitido, articulo 232 de las normas del PGO.

Posteriormente, se informa favorablemente el Proyecto de Ejecucion e inicio de
obras del proyecto, concediendose licencia urbanistica de Modificado de
Proyecto Basico Modificado y de Ejecucion en JGL 03/08/2023, de acuerdo a

los pardmetros urbanisticos siguientes:

Analisis de los parametros urbanisticos principales de la zona urbanistica:

: PGOU PROYECTO CUMPLE
PARAMETROS Sant Antoni
Clasificacion del suelo Suelo urbano Suelo urbano Sl
Zonificacién PGOU Extensiva E Extensiva E Si
Parcela minima 400m2 1.730,00m2 Sl
Fachada minima 15mi 31,62ml Sl
Situacion Edificio Aislado Aislado Sl
Ocupacion
60% sot: 1.038m2. 996,20m2 Si
40%resto; 692m2. |620m2 en plantas sobre Sl
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rasante

Edificabilidad 0,7m2/m2: 1.211m2. 1.191,15m2. Sl

2m3/m2 (3.460m3), 1.996,21m3+1.019,69

Volumen maximo D m3= Sl
maximo 2.000m3. 3.015,90m3.
Separacion 6ml 6ml
entre edificios
Retranqueos 3ml =00mlen todo; los Sl
casos o superior
Altura maxima 6,5ml 5,95ml Sl
Altura total 8,00ml 8,00ml Sl
Nimero plantas 2pl SOT + 2pl s/rasante Sl
Plurifamiliar +
Uso Art. 232 aparcamiento en Sl

sotano

Uso plurifamiliar admitido, articulo 232 de las normas del PGO.

Y a las siguientes condiciones:

Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Extensiva E del
PGO de Sant Antoni.

Finalidad de Ila actuacion: Plurifamiliar de 12 viviendas con
aparcamiento.

Altura permitida: 5,95ml de maxima y 8,00ml de total. SOT + 2 plantas.
Edificabilidad permitida: 1.191,15m2 y 3.015,90m3 en 2 edificios.
Ocupacion permitida: SOTANO: 996,20m2 y 620m2 en plantas sobre
rasante.

Presupuesto PEM: 1.451.737,70 euros.

Documento que se informa favorablemente

“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE 12 VIVIENDAS
PAREADAS, GARAJE Y PISCINAS", redactado por los arquitectos
Antonio Matias Del Vas Monasterio y Marta Matias Rodriguez, VISADO
06/07/2023-13/01078/23. Presupuesto PEM 1.451.737,70 euros. Incluye
ESS y documentacion técnica del Anexo Il de la Ley de Actividades
7/2013.

Condicion previa de la licencia:

Queda pendiente de informar, por parte del ingeniero municipal, el proyecto de
actividad del aparcamiento presentado: “PROYECTO DE ACTIVIDAD DE
APARCAMIENTO PRIVADO EN PLANTA SOTANO DE UN EDIFICIO DE
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VIVIENDAS", redactado por el Ingeniero Técnico Industrial Javier Colomar
Riera, firmado en fecha 06/07/2023.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

L

La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

Antes de Iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial.

Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean o0 no recuperables y segun sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacion de
la edificacion definitiva resultante en Catastro.

Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

Posteriormente, se presentdé la siguiente documentacion, en diferentes
entradas de documentacion:

Nombramiento de arquitecto técnico Alejandro Marin Murcia.
01/02/2024.
Renuncia del arquitecto técnico Alejandro Marin Murcia. 19/04/2024.
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Solicitud de acceso al expediente en fecha Mayo 2024.

RGE 2024-E-RE-8055, 03/06/2024.

Nombramiento ASUME del arquitecto Alfonso Pla Garrido como director
de la obra, VISADO 03/06/2024, 13/00889/24.

Estudio y Analisis, del Proyecto anterior, VISADO 03/06/2024,
13/00889/24.

RGE 2024-E-RE-14897, 01/10/2024.
Instancia explicativa: “EN REFERENCIA AL EXPDTE
215/2021ADJUNTO DOCUMENTACION REVISADA (PLANOS Y
MEDICION) RELATIVAS AL PROYECTO DE EJECUCION DE 12
VIVIENDAS EN C/ENCANTO 31-33. EL PROYECTO SIGUE SIENDO
EL MISMO, PERO CON LAS CARTELAS MODIFICADAS CON LOS
DATOS DEL ARQUITECTO ENCARGADO DE LA DIRECCION DE
OBRA”.
Memoria explicativa “Respecto al proyecto con Expdte municipal
215/2021", en la que se argumenta:
“Tras revisar la documentacion facilitada por el anterior arquitecto, se
vuelven a presentar los planos y medicion relativos al proyecto de
Ejecucion. Respecto al proyecto de ejecucion ya presentado por el
anterior arquitecto NO SE HAN MODIFICADO SUPERFICIES
CONSTRUIDAS U OCUPADAS, TAMPOCO EL PEM. Los cambios de
estas copias modificadas se limitan a ajustes en las leyendas de los
planos constructivos y en el trazado y especificaciones de las
instalaciones.
También se ha REVISADO el presupuesto y la medicion, ahadiendo
algunas partidas y corrigiendo algunas cantidades.
Se ha aprovechado para presentar todos los planos del proyecto con las
cartelas o cajetines cambiados con los datos del nuevo técnico que se
encargara de la Direcciéon de Obra una vez obtenida la aprobacion por
parte del Ayuntamiento”.
Fecha octubre de 2024, sin firmar telematicamente.
Documentacion grafica de “PROYECTO DE EJECUCION 12
VIVIENDAS PAREADAS, GARAJE Y PISCINAS", redactado por el
arquitecto Alfonso Pla Garrido, y VISADO 28/08/2024, 13/01348/24.
Planos modificados presentados:

0 Planos S01 y S02. Situacion.
Planos GO1 a G17. Generales.
Planos EO1 a E19. Estructura.
Planos 101 a 132. Instalaciones.
Planos DT 01 a DT16. Detalles.
Planos C01 a C02. Carpinterias.

C O O 0O O
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El inicio de obras no ha sido todavia otorgado por parte del Ayuntamiento dado
gue falta presentar el nombramiento de constructor.

INFORME 01 ANTERIOR CON DEFICIENCIAS AL MODIFICADO

En el informe anterior, respecto del Modificado presentado y resto de
documentacion presentada, se informé con las siguientes deficiencias:

1. La modificacion del Proyecto de Ejecucion, sobre todo realizada por
un técnico responsable diferente, debe constar como tal en su
totalidad. No se puede nombrar “Proyecto de ejecucion” a lo que es
una “Moadificacion de Proyecto de Ejecucion”, que ademas se entrega
parcialmente, o, en todo caso, presentar un “Refundido completo del
Proyecto de Ejecucién”, con planos y memorias en su totalidad,
incluyendo las modificaciones. Debera presentarse toda la

documentacién madificada de acuerdo a la opcidon escogida, visada

por COAIB.

2. Si bien se ha presentado el ASUME del nuevo arquitecto, no consta
en el expediente la RENUNCIA del anterior.

3. Para otorgar el inicio de obras, falta presentar el nombramiento de
constructor y documento de calificacion empresarial del mismo.

NUEVA DOCUMENTACION ENTREGADA

e RGE 2026-E-RE-1363, 26/01/2026. En la misma instancia se hace
constar: “EN REFERENCIA AL EXPDTE 215/2021. TRAS ESPERAR POR PARTE
DE LA PROMOTORA UNOS MESES A ESPERA DE ENCONTRAR UNA
CONSTRUCTORA QUE PUDIESE REALIZAR EL PROYECTO DENTRO DE SU
PRESUPUESTO, SE VUELVE A ADJUNTAR EL PROYECTO COMPLETO CON LAS
MEMORIAS VISADAS POR EL COAIB JUSTIFICANDO EL CUMPLIMIENTO DE LAS
DISTINTAS NORMATIVAS Y APLICANDO LOS CAMBIOS EN ENVOLVENTE,
ESTRUCTURA Y TRAZADO DE INSTALACIONES".

¢ PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO DENOMINADO
“PROYECTO DE EJECUCION DE 12 VIVIENDAS PAREADAS,
GARAJE Y PISCINAS”, redactado por el arquitecto Alfonso Pla Garrido,
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VISADO COAIB  26/01/2026-13/00103/26.  Presupuesto  PEM
1.451.737,70 euros.

¢ Nombramiento ASUME del director de obras, el arquitecto Alfonso Pla
Garrido, VISADO COAIB 26/01/2026-13/00103/26.

Por tanto, la presente documentacion presentada supone una modificacion del
proyecto basico y de ejecucion presentado, sin que se haya otorgado inicio de
obras.

ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

La nueva documentacion refunde proyecto béasico y ejecucion anterior (otros
redactores) y propone MODIFICAR lo siguiente:

e Ajustes en las leyendas de los planos constructivos y en el trazado y
especificaciones de las instalaciones.

¢ Revision (No modificacion de la cuantia) del presupuesto y la medicion,
afadiendo algunas partidas y corrigiendo algunas cantidades.

e Presenta todos los planos del proyecto con las cartelas o cajetines
cambiados con los datos del nuevo técnico que se encargara de la
Direccion de Obra.

NO se modifica el presupuesto PEM.
NO se habia otorgado INICIO DE OBRAS, dado que falta presentar, por parte

del promotor, el nombramiento de constructor y documento de calificacion
empresarial del mismo.

ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION

El nuevo proyecto supone una modificacion mas “formal” y técnica en cuanto a
aspectos de ejecucion de la obra, que no ninguna modificacion que suponga
cambios urbanisticos, manteniéndose en la siguiente propuesta:

. PGOU PROYECTO CUMPLE
PARAMETROS Sant Antoni
Clasificacién del suelo Suelo urbano Suelo urbano Sl
Zonificacién PGOU Extensiva E Extensiva E Sl
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Parcela minima 400m2 1.730,00m2 Sl
Fachada minima 15mi 31,62ml Sl
Situacion Edificio Aislado Aislado Sl

60% sot: 1.038m2. 1.003,52m2 Sl
Ocupacion
40%resto: 692m2. |620m2 en plantas sobre Si
rasante
Edificabilidad 0,7m2/m2: 1.211m2. 1.191,15m2. Sl
Volumen maximo 2msim2 (3460m3), 1.996‘212221.019‘69 Sl
maximo 2.000m3. 3.015,90m3.
Separacion
entre edificios 6ml 6mi )
3,00ml en todos los
Retranqueos 3ml casos o superior Sl
Altura maxima 6,5ml 5,95ml Sl
Altura total 8,00ml 8,00ml Sl
Nuamero plantas 2pl SOT + 2pl s/rasante Sl
Plurifamiliar +
Uso Art. 232 aparcamiento en Sl
sotano

Uso plurifamiliar admitido, articulo 232 de las normas del PGO.

Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende que, en general, se da
cumplimiento a la normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAOIB
(Decreto 145/1997 y modificaciones posteriores).

Accesibilidad: Analizado el proyecto, se entiende que, en general, se da
cumplimiento a la normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de
Accesibilidad Universal).

Adaptacidn al terreno: Justificada con la nueva documentacion presentada.

Cumplimiento de las alineaciones previstas en el PGO de Sant Antoni:

Alineacion del solar en el PGO continua y sin irregularidades destacables.

Servicios urbanisticos necesarios: Justificados con la nueva documentacion
presentada.
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Actividad del aparcamiento: Existe informe del técnico ingeniero municipal en

fecha sentido favorable, actuacion permitida, de fecha 18/11/2022, al respecto
de la documentacién técnica, Anexo Il de la Ley de Actividades 7/2013,
noviembre 2022, presentada a este respecto. No se modifica con esta MD.

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, vista la subsanacion de deficiencias presentada
se considera que se puede INFORMAR FAVORABLEMENTE el proyecto
MODIFICADO DE PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION
presentado, de acuerdo a lo siguiente:

Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Extensiva E del
PGO de Sant Antoni.

Finalidad de la actuacion: Plurifamiliar de 12 viviendas con
aparcamiento.

Altura permitida: 5,95ml de maxima y 8,00ml de total. SOT + 2 plantas.
Edificabilidad permitida: 1.191,15m2 y 3.015,90m3 en 2 edificios.
Ocupacion permitida: SOTANO: 1.003,52m2 y 620m2 en plantas sobre
rasante.

Presupuesto PEM: 1.451.737,70 euros.

Documentos que se informan favorablemente

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO DENOMINADO
“PROYECTO DE EJECUCION DE 12 VIVIENDAS PAREADAS,
GARAJE Y PISCINAS", redactado por el arquitecto Alfonso Pla Garrido,
VISADO COAIB  26/01/2026-13/00103/26.  Presupuesto  PEM
1.451.737,70 euros.

Documentos técnicos que lo complementan:

Documentacion técnica: Anexo Il de la Ley de Actividades 7/2013,
noviembre 2022.

Condiciones especificas para otorgar el inicio de obras (B+E)

No consta renuncia del anterior arquitecto y se ha presentado el ASUME
del nuevo. Valorar juridicamente la necesidad de que se presente previo
a entender valido el nuevo nombramiento.
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Anexo 1

* Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracién censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia (B+E)

1. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

2. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

3. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial.

4, Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segun sean 0 no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

5. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

6. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacién Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacion de
la edificacion definitiva resultante en Catastro.

7. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 14724/2025

Procedimiento: Certificado Final de Obra

Asunto: Informe técnico Certificado Final de Obra

Escrito con registro de entrada 2025-E-RE-17711de fecha 18/09/2025, formulado por Zavit
Arquitectura, Sociedad Limitada Profesional con C.I.F. B16510141, en representacion de
_con D.N.l. ***2244** solicitando certificado de final de obra municipal del
expediente 2858/2024~ licencia para cambio de uso de loca a vivienda, inmueble sito en C/

Escrito con registro de entrada 2025-E-RE-22180 fecha 26/11/2025, formulado por Zavit
Arquitectura, Sociedad Limitada Profesional con C.I.LF. B16510141, en representacion de
I con D.N.I. ***2244** se aporta al expediente justificante de pago de tasas.

Con fecha 13/01/2026 se emite requerimiento de subsanacion de deficiencias en relacion a la

solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio del presente informe.

Escrito con registro de entrada 2026-E-RE-2306 fecha 10/02/2026, formulado por Zavit
Arquitectura, Sociedad Limitada Profesional con C.I.F. B16510141, en representacion de
I con DN ***2244**, se aporta documentacion para subsanacion de
requerimiento de fecha 13/01/2026 indicado anteriormente.

1. ANTECEDENTES

1.1 Segun datos de la sede virtual del catastro, corresponde al local objeto de cambio de

uso la referencia catastral ||} }j} I consta una superficie construida 64mz2,
uso principal almacén, afio construccion 2019.Los datos obrantes en sede virtual del catastro, a

fecha actual 17/02/2026 aun no han sido actualizados.

1.2 Se salicita certificado municipal de final de obra municipal del expediente 2858/2024-
licencia para cambio de uso de loca a vivienda, inmueble sito en || GGG c<' ™V
de Sant Antoni de Portmany. Consta en el citado expediente:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 4175
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Ajuntament de
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- En fecha 11 de marzo de 2024 mediante registro nim.2024-E-RE-2492 la entidad Zavit
Arquitectura SLP con CIF B16510141 en representacion de la seﬁora_con NIE

***2244** solicita licencia urbanistica de cambio de uso de local a vivienda en el inmueble
situado en la GGG S:2nt Antoni de Portmany mediante
aportacién de Proyecto Basico y de Ejecucion de cambio de uso de local a vivienda, redactado
por Zavit Arquitectura SLP, representado por los arquitectos Andrea Jiménez Bofill colegiada n.°
639,524 del COAIB y Maria Lopez Marin colegiada n.° 621218 del COAIB. Presupuesto:
35.320,00€. Superficie construida segun proyecto: 64,00m2. Situacion: [ ENGIGIGE

- En fecha 4 de junio de 2024 se realiza mediante registro num. 2024-S-RE-6975 requerimiento
al interesado por los Servicios Técnicos municipales para la subsanacion de deficiencias

detectadas.

- En fecha 12 y 13 de junio de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-8743 y 2024-E-RE-
8853 respectivamente, el interesado aporta documentacion para la subsanacién de
deficiencias.

- En fecha 19 de junio de 2024 se realiza mediante registro nim. 2024-S-RE-7770
requerimiento al interesado por los Servicios Técnicos municipales para la subsanacion de

deficiencias detectadas.

- En fecha 13 de septiembre de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-13934 se aporta (i)
Memoria modificada con visado 13/01422/24 de fecha 13.09.2024 vy (ii) Planos modificados con
visado 13/01422/24 de fecha 13.09.2024. En fecha 16 de septiembre de 2024 mediante registro
nim. 2024-E-RE-14072 se aporta por el interesado (i) Memoria Anexos con visado 13/00376/24
de fecha 11.03.2024 y (ii) Asume con visado 13/00376/24 de fecha 11.03.2024.

- En fecha 18 de septiembre de 2024 los Servicios Técnicos municipales emiten informe

favorable con las condiciones en el prescritas.

- La junta de Gobierno Local en sesidn del dia 03/10/2024 resolvid otorgar a la sefiora [
-:on NIE ***2244** licencia urbanistica de cambio de uso de local a vivienda en el
inmueble situado en |a GGG 520t Antoni de Portmany,
segun Proyecto Basico y de Ejecucion de cambio de uso de local a vivienda, Memoria
modificada y planos modificados con visado 13/01422/24 de fecha 13.09.2024, y la
documentaciéon anexa con visado 13/00376/24 de fecha 11.03.2024, redactado por Zavit
Arquitectura SLP, con un presupuesto de 35.320,00€, y una superficie construida segun
proyecto de 64,00m2

- Con RGE 2024-E-RE-18144 se aportan asumes de direccién facultativa y nombramiento

empresa constructora.
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Ao

1.3 Constan en archivo municipal los siguientes expedientes relacionados:

* 6135/2015 - Licencia urbanistica, concedida por la Junta de gobierno local en fecha 07 de
abril de 2017, para la construccion de edificio de seis viviendas y tres locales y garaje en calle
Soledad esquina calle del Mar.

* 2513/2019 — Licencia de Primera Ocupacion

* 41/2022 - Reforma interior de local en planta baja para habilitar como vivienda en NG

L
INFORME

2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe el estudio de la documentacién aportada con
RGE 2025-E-RE-17711de fecha 18/09/2025 con la cual se solicita certificado municipal de final
de obra del expediente 2858/2024- licencia para cambio de uso de loca a vivienda, inmueble

sito en |

Asi mismo, es objeto del presente informe la documentaciéon aportada con RGE 2026-E-RE-
2306 fecha 10/02/2026, para subsanacion de requerimiento de fecha 13/01/2026.

2.1.1 La documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-17711 consiste en:
- Autorizacion de representacion.

- Certificado final de obra y habitabilidad de las obras de cambio de uso de local a vivienda,
expedido por la direccion facultativa de las obras, las directoras de la obra y directoras de
ejecucion de la obra, las arquitectas Andrea Jiménez Bofill / Maria Lopez Garin, el cual dispone
de visado colegial del COAIB n°® 13/01861/25 de fecha 18/09/2025, haciendo constar que la
misma se ha realizado conforme a la licencia otorgada y normativa de obligado cumplimiento,
bajo su direccion técnica, habiéndose controlado cuantitativa y cualitativa mente la construccion
y calidad de lo edificado, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de la buena

construccion.

- Documento de fotografias adjuntas a certificado final de obra emitido por la direccion
facultativa de las obras, visado por el COAIB n°® 13/01861/25 de fecha 18/09/2025.

- Instrucciones de uso y mantenimiento visado por el COAIB n° 13/01861/25 de fecha
18/09/2025, en cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que
se establecen las medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.
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- Documento de modificaciones durante el transcurso de las obras redactado por la direccion
facultativa de las obras, visado por el COAIB n° 13/01861/25 de fecha 18/09/2025, en el cual se
indica que durante las obras se han introducido modificaciones, las cuales son acordes a las
condiciones de la licencia otorgada y no suponen modificacion de los parametros urbanisticos
autorizados. Asi mismo se aportan planos de estado final de obra.

Segun se recoge en dicho documento, las modificaciones han consistido en:

“Se ha desplazado el tabique de separacion entre la zona de cocina y donde inicialmente se
iba a colocar, de tal forma que esta estancia ha quedado mas grande. Esta estancia ha pasado
a ser el dormitorio por ser un espacio con menos contacto con la calfe y donde se ubicaba el
dormitorio es donde se ubica el estudio. Se ha compartimentado el cuarto de bario 2 y se ha
agrandado la ducha de éste. Se adjunta plano con las modificaciones realizadas.”

- Certificado del cumplimiento del programa de control de calidad, el cual se aporta visado por
el COAIB n°® 13/01861/25 de fecha 18/09/2025.

2.1.2 La documentacion aportada con RGE 2026-E-RE-2306 fecha 10/02/2026 para

subsanacién de requerimiento de fecha 13/01/2026 consiste en:
- Autorizacion de representacion

- Justificante de presentacion de declaracion catastral modelo 900-D, de regularizacion de
usos, edificaciones y superficies, el cual dispone de codigo CSV [ EENEEEGEGEGEGEE

- Declaracion de coste real de ejecucion de obra expedida por el promotor de las obras, y
suscrita por promotor y constructor, en la cual se hace constar que el coste real de ejecucion

material de las obras a ascendido a 58.382,82 euros.

2.2 En fecha 16/01/2026 se realiza visita de inspeccion por los servicios técnicos
municipales y se comprueba que la realidad fisica de lo realmente ejecutado se corresponde
con lo recogido en los proyectos autorizados, y asi mismo se comprueba que durante las obras
se han introducido modificaciones, las cuales se corresponden con lo recogido en Documento
de modificaciones durante el transcurso de las obras redactado por la direccion facultativa de
las obras, visado por el COAIB n° 13/01861/25 de fecha 18/09/2025, en el cual se indica que
durante las obras se han introducido modificaciones, las cuales son acordes a las condiciones
de la licencia otorgada y no suponen modificacion de los parametros urbanisticos autorizados.
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Las modificaciones introducidas durante las obras son acordes a la normativa urbanistica y no
han tenido por objeto variar el nimero de viviendas autorizado, no han comportado la alteracion
de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las edificaciones ni la
ocupacion maxima autorizadas , pero visto que las mismas han supuesto modificaciones de las
indicadas en el apartado 2 del articulo 156 de la LUIB, se debera proceder segun lo indicado en
dicho apartado 2 del articulo 156 de la LUIB:

(...) 2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el franscurso de la
efecucion de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto
exlterior, sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de modificacion
del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la denegacion de las
modificaciones correspondera al drgano que otorgd la licencia originaria. En este caso, la
normativa de aplicacion a las modificaciones serd la vigente en el momento de concesion
de la licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial, siempre que no

se haya superado el plazo fijado para la ejecucion de las obras. ~
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3.CONCLUSIONES.

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

Primero: Informar FAVORABLEMENTE las Modificaciones en el Transcurso de las obras de
cambio de uso de local a vivienda, segun documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-17711
consistente en documento de modificaciones introducidas durante el trascurso de las obras
expedido por la direccién facultativa de las mismas, en el cual se hace constar que durante las
obras se han producido modificaciones del proyecto autorizado, las cuales son acordes a las
condiciones de la licencia otorgada y no suponen variacion de los parametros autorizados,
dicho documento se aporta con visado del COAIB n° 13/01861/25 de fecha 18/09/2025.

Segundo: Informar FAVORABLEMENTE el Certificado final de obra de las obras de cambio de
uso de local a vivienda, expedido por la direccion facultativa de las obras, las directoras de la
obra y directoras de ejecucion de la obra, las arquitectas Andrea Jiménez Bofill / Maria Lopez
Garin, el cual dispone de visado colegial del COAIB n° 13/01861/25 de fecha 18/09/2025, ya
que se ajusta a lo recogido en el proyecto al cual se concedi¢ licencia y a la documentacion

aportada con 2025-E-RE-17711 consistente en documento de modificaciones introducidas
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se hace constar que durante las obras se han producido modificaciones del proyecto
autorizado, las cuales son acordes a las condiciones de la licencia otorgada y no suponen
variacién de los parametros autorizados, dicho documento se aporta con visado del COAIB n°
13/01861/25 de fecha 18/09/2025, condicionado a la autorizacién previa, por el érgano
competente, de la Modificacién en el trascurso de las obras expuestas en el apartado primero
de las conclusiones del presente informe.

Tercero: A efectos de regularizacién de tasas por ICIO, segun lo recogido en la declaracién de
presupuesto final de obra redactada y suscrita por el promotor de las obras, dicho presupuesto

final de ejecucion de obra asciende a 58.382,82 euros.

El presente informe se redacta segun mi leal saber y entender y sin perjuicio de mejor criterio al
que me someto. Las referencias juridicas y legales aqui indicadas lo son sin perjuicio de la
posterior valoracion y analisis que los servicios juridicos municipales puedan realizar por los

actos que aqui nos ocupan.
En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 6053/2022

Procedimiento: Solicitud de Licencia Urbanistica en suelo rdstico (que requiera proyecto
técnico).

Asunto: Construccién de vivienda unifamiliar aislada en [l

ANTECEDENTES

- En fecha 04 de noviembre de 2022 mediante registro de entrada n.° 2022-E-RE-7737, Juan
Ignacio Torres Cuervo en nombre y representacion de I <o iicita Licencia

Urbanistica en suelo rastico en la finca NG |
término municipal de | sco(n Proyecto Basico sin visar, firmado

electronicamente en fecha 04.11.2022 redactado por el mismo técnico representante, colegiado
n.° 483591 del COAIB, para la construccion de vivienda unifamiliar aislada en suelo rustico y
piscina. PEM. 240.000 euros. Memoria Técnica agraria justificativa de la DT2.3 de la Ley
3/2019 con visado n.° V202201512 de fecha 7/09/2022 por el COIAL. Certificado historial
registral de la finca n.° 24.725.

- En fecha 19 de octubre de 2023 mediante registro de salida 2023-S-RE-8632 se emite
informe técnico redactado por los SS.TT. Municipales en el que revisada la documentacién
presentada se requiere a la parte interesada aportar documentacion técnica para continuar con
la tramitacién del expediente.

- En fecha 20 de octubre de 2023 mediante registro de entrada 2023-E-RE-8377 aporta
proyecto basico refundido con objeto de dar respuesta al requerimiento recibido.

- En fecha 07 de noviembre de 2023 mediante registro de salida 2023-S-RE-9183 se emite
informe técnico redactado por los SS.TT. Municipales en el que se requiere a la parte
interesada justificar el cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion (Art. 150 y 284
del PGOU y punto 5 de la instruccién 3 del PTIE).

- En fecha 09 de noviembre de 2023 mediante registro de entrada 2023-E-RE-9023 la parte
interesada aporta documentacion con objeto de dar respuesta al requerimiento recibido.

- En fecha 01 de julio de 2024 se emite informe técnico redactado por los SS.TT. Municipales
en el que se solicita informe previo y vinculante del CIOTUPHA y Departamento de Agricultura
del Consell Insular d’Eivissa relativo al proyecto de construccion de vivienda propuesta en el
presente expediente.

DATOS DE LA FINCA

- Obra en el expediente Certificado Histérico Registral de la finca con ndmero 24.725,
aportado por la parte interesada, cuya titularidad resulta a favor N O 1
titulo de pacto sucesorio, cuya superficie registral es 15.001 m2 Fecha de expedicion
26/10/2022.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75

Anexo 3

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Documente firmado electrénicamente desde |a plataforma esPublico Gestiona | Pagina 93 de 180

Verificacion: hitps://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion|



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

- Segln datos catastrales, la parcela con referencia
Sant Antoni de Portmany (llles Balears), superficie catastral 15.001 mz
Parcela libre de edificaciones.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

1.- Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (en adelante PGOU) y sus sucesivas
modificaciones. La finca se encuentra situada en terrenos clasificados por el PGOU Sant Antoni
como SUELO NO URBANIZABLE, calificado parte como Area agricola ganadero de secano

2.- Plan Territorial Insular de Eivissa, aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (en adelante PTI) y modificaciéon n.° 1 del
PTI (aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha 18.05.2019). Le es
de aplicacién por tanto la Modificacion n°1 del Plan Territorial Insular al presentarte la solicitud
en fecha 28/07/2020. Segun el PTI d'Eivissa, corresponde con suelo ristico comun (SRC-
SRG).

EXPEDIENTES RELACIONADOS
No constan expedientes relacionados y no se aprecian edificaciones existentes.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- El objeto del presente informe es el analisis de la documentacion remitida a este
Ayuntamiento mediante registros de entrada 2025-E-RC-249 en fecha 14/01/2025 y 2025-E-
RC-10356 en fecha 19/12/2025 por el Consell d’Eivissa.

SEGUNDO.- Mediante registro de entrada 2025-E-RC-249 en fecha 14/01/2025, el
Departamento de Promocié Turistica, Medi Rural i Mar del Consell d’Eivissa notifica Decreto de
Presidencia nium. 2025000360 de fecha 30/04/2025 en relacion a la solicitud de informe de
conformidad a la Disposicién transitoria segunda de la Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de
las Islas Baleares en el que se informa:

(--)
DECRET Primer: Informar FAVORABLEMENT la memoria técnica agraria, de data 07/09/2022,
redactada per [l'enginyer agronom Sr. Jacinto M. Valderrama Diaz (CSV num.
I (cfcrent a l'expedient d'habitatge unifamiliar aillat amb piscina a la
Fdef TM Sant Antoni de Portmany, promogut per h
amb DNI num. 5149882 que es considera que queda justificat el compliment de
I'apartat tercer de la disposicio transitoria de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes
Balears, segons la referida memoria tecnica, quedant garantit que:

- No es compromet ['alt valor fértil o productiu de la finca.

- No es compromet la productivitat ni la viabilitat agraria dels terrenys contigus.- Es garanteix la
suficiencia i qualitat del recurs hidric.

- Es respecten i mantenen els sistemes de drenatge tradicional.
(...)

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 97134 4175

Anexo 3

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 94 de 180

Werificacion: hitps://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

TERCERO.- Mediante registro de entrada 2025-E-RC-10356 en fecha 19/12/2025 se notifica a
este Ayuntamiento del Acuerdo 2025000305 adoptado por la Comissio Insular d'Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA) en la sesion celebrada el dia 15
de diciembre de 2025 en la que se acuerda:

“INFORMAR FAVORABLEMENT el projecte basic i documentacio complementaria amb RGE
num. 37944 de 17/12/2024 i RGE num. 1996 de 27/01/2025, pel que fa al compliment dels
requisits de parcel-la minima i aprofitament recollits als articles 25 i 28.1, en relacio amb l'article
36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol del sol rustic de les llles Balears (LSR), i autoritzar el cami, tot
significant que el promotor esta obligat a inscriure la total superficie de la finca nim. 24.725 com
a indivisible en el Registre de la Propietat i vinculada a I'habitatge projectat, en concordanca amb
l'article 15 de la LSR.

Tot i aixi, cal advertir:

S'haura de limitar I'actuacio a la zona plana de la ubicacié escollida, de manera que no se
sobrepassi la zona de desnivell que donaria lloc a murs que excedirien les mides maximes
permeses per les feixes (veure vértex oest de l'explanacié que suposaria haver de realitzar un
mur que arribaria fins als 1,90m ).

Caldra revisar les faganes per ajustar el tipus de buits (finestres en canto, redones etc.) a
la norma 19 del PTI.

Atés que el promotor i propietari s'ha beneficiat de I'excepcio prevista en el punts 7 i 9 de la
norma 16 del PTI, haura de complir amb la condicié que s'estableix als esmentats punts:

"Les llicencies d'edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en el
paragraf anterior només s'atorgaran prévia acceptacid, per part de la persona
propietaria, de I'obligacioé de no transmetre inter vivos I'esmentada finca en el termini de
quinze anys a comptar des de l'atorgament de la llicéncia. L'eficacia d'aquesta es
demorara al moment en que Ss'acrediti, davant de ['ajuntament competent, haver
practicat la corresponent inscripcié al Registre de la Propietat de I'esmentada obligacio.
En qualsevol cas, la llicéncia es condicionara al manteniment d’aquesta obligacio.

i)
Aixi mateix, en relacio al Pla Territorial, s’hauran de tenir en compte les seglients condicions:

a. La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacic i la resta d'elements constructius haura de
mantenir-se en el seu estat natural i no s'hi podran realitzar moviments de terres, ni
abancalaments, ni cap altra actuacio que transformi el perfil natural del terreny o alteri la seua
naturalesa rustica.

b. L'autoritzacié de ['edificacié comportara l'obligacio, en zones forestals, del manteniment de la
massa boscosa en condicions que, mantenint la seua tipologia i estat naturals, minimitzi
l'extensio d'incendis forestals i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de
les plantacions de fruiteres i s'hi haura d’evitar que el bosc ocupi les zones d'(is agricola.

c. L'autoritzacié de I'edificacio comportara, aixi mateix, l'obligacié d'un adequat enjardinament del
seu entorn proxim, preferentment mitjangant vegetacio autoctona, evitant la introduccio
d'espécies invasores i respectant, en tot cas, els exemplars arboris de valor preexistents, i a
aquest efecte en almenys el 50 % de la superficie de la banda de 10 m perimetral a I'edificacio,
s'haura de mantenir la vegetacioé existent si aquesta té les caracteristigues adequades o
preveure el seu enjardinament.

d. Hauran de mantenir-se i reconstruir-se les feixes, parets o altres elements de pedra: la totalitat
dels que hi existeixin, en les parcel-les de superficie inferior o igual a 25.000 m2

, I en un radi de 100 metres de I'edificacié que es pretengui construir, en les parcel-les de més de
25.000mz.

e. Cap construccio o instal-lacio podra afectar elements de valor etnografic o cultural existents en
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la parcel-la.

f. Les aigiies residuals hauran de conduir-se a depuradores o fosses septiques amb tres
compartiments estancs, que compleixin la normativa vigent i el seu efluent no podra ser abocat
pous negres o rases filtrants negres, i s’haura d’eliminar mitjancant recollida de camions o altra
solucio que haura de comptar amb l'autoritzacio de la Direccié General de Recursos Hidrics de la
Conselleria de Medi Ambient.

g. Les infraestructures lineals de proveiment d'energia i telecomunicacions a les edificacion
hauran de ser sempre soterrades, excepte els casos d'impossibilitat técnica en els quals l'interés
territorial o mediambiental ho desaconselli, amb informe previ favorable de la Conselleria de Medi
Ambient. L'anterior sera també d'aplicacio en els casos d'ampliaci de poténcia igual o major al
100 % d'infraestructures ja existents.

h. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de forma que es
minimitzi la contaminacié luminica | s'ajustara a l'horari d'encesa definit per a la il-luminacio
ornamental.

I. L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes i elements constructius evitara les
coloracions estridents i s'efectuaran mitjancant fabrica de pedra tradicional vista o fabrica
esquerdejada tradicional o pintada, i queda prohibbida la utilitzacio de revestiments n tradicionals
quant als materials i la seua disposicio.Els acabats no petris es tractaran amb especial cura pel
que fa al color i s'utilitzaran basicament els colors blancs, ocres i terra, en harmonia amb el
conjunt paisatgistic que s'insereixi I'edificacio i buscant la concordanca i no el contrast.

J. Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques solars, etc. s’hauran
d’integrar de forma coherent i harmoniosa en el conjunt de l'edificacio.

k. Tot nou tancament complira amb allo establert a la Norma 20 de PTI. Cas d'existir en la
parcel-la tancaments contraris als autoritzats pel PTI, hauran de substituir-se per aguests.

.)"

Asimismo, la CIOTUPHA remite a este Ayuntamiento documentacion complementaria aprobada
titulada “Proyecto de medidas de integracion paisajistica y ambiental” firmado electrénicamente
por el mismo técnico representante, Juan Ignacio Torres Cuervo, en fecha 14 de enero de 2024

CUARTO.- Respecto a las determinaciones establecidas.

De conformidad con los informes preceptivos emitidos por los dérganos competentes, resulta
exigible en el correspondiente proyecto de ejecucién acreditar el cumplimiento de las
determinaciones establecidas por la CIOTUPHA.

En particular, el proyecto de ejecucion gue se presente debera integrar, desarrollar y justificar
de forma expresa el cumplimiento de las condiciones previstas en la Norma 19 y 20 del PTIE,
especialmente en lo relativo a la tipologia y tratamiento de los vacios, asi como a la revision y
adecuacion compositiva de las fachadas propuestas y cerramiento de finca propuesto.

QUINTO.- Datos del proyecto basico, sin visar, para la construccién de una vivienda
unifamiliar aislada y piscina en suelo rastico, desarrollada en planta baja, segun se detalla en la
documentacién grafica y escrita:

- Cota de implantacion vivienda: 79,5 m
- Superficie parcela: 15.001 m?

- Superficie construida vivienda: 210 m?
- Volumen: 630 m*

- Superficie ocupada: 278,30 m?
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- Nimero de ocupantes: Ocho plazas.

- Lamina de agua de piscina: 32 m?

- Volumen Piscina: 60 m?®

- Dos aljibes soterrados: uno de pluviales de 20 m?® y uno para agua potable de 20 m?.

- Separacién maxima al terreno: 0,90 m.

- Namero de plantas: PB

- En relacion al camino de acceso la vivienda propuesta, la CIOTUPHA autoriza nuevo tramo
de camino de 145 m aprox. con 3 m de ancho y acabado tierra desde el sudeste de la finca.

- Presupuesto: asciende a TRESCIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS

(317.510 euros)

SEXTO- La parte interesada presenta el siguiente cuadro de Normativa Urbanistica de

aplicacion:

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 152.2 de [a Ley 12/2017 de Urbanismo de |as llles Balears (BOIB ndm. 160 de 29/12/2017)

Planeamiento vigenta:

Municipal PGOU Sant Antoni de Porimany- PTI

2)

Sobre Parcela (3)
Retne la parcela las condiciones de solar segin el Ari.25 de la LUIB si O no
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo PTIE-RUSTICO PGOU-MNo urbanizable rg Rusfico-No urbanizable
SRG
SRC
Calificacidn R Ags Ags
Fachada minima
Existente antes 13558
Parcela
Parcela minima 1500002 15000 58-ai o legitimaric 15001 m2
30000 despues ai
Ocupaciono SRG 2% (300) Ags S%{T50) =
Profundidad edificable 1,8% 278.3m2
Volumen (M m-) maxS00m3 Ags 0,2m3m2 (3000) 0.04m3im2 630m3

Edificabllidad {mYm?}

SRG 0.014m2m2{210)

0,0014m2im2 210m2

Uso Unifamdiar unifamiliar
Situacian Edificio en Parcela / Tipologia agislada aislada sislada
Entre Edificios Max 25m a anexo Minimo Sm
Separacion Fachada om 10m E7m
iaiog Fondo 10m 10m £
Derecha 10m 10m 3%m
|zquierda om 10m 21m
) Wi Ri adora Bm m
Altura Maxima Taotal im Tm Sm
NF de Plantas 2 PLANTAS 2 plantas 1 planta
Indice de idad de uso 1 viviparcela 1 vi 1 vivienda
Observaciones:

Tabla Parametros Urbanisticos aportada por la parte interesada
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- Comprobada la propuesta presentada cumple con las pardmetros urbanisticos del Plan
General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany de 1987, aprobado definitivamente
el 21 de julio de 1987 (BOCAIB nim. 90, de 21-07-1987, PGOU 1987).

- De acuerdo con las determinaciones establecidas por el PGOU de Sant Antoni de Portmany,
el uso que se solicita es un uso permitido en la zona, suelo clasificado no urbanizable con la
calificacién Area Agricola Ganadero de Secano.

- Obra en el expediente Certificado Histérico Registral de la finca con numero 24.725,
aportado por la parte interesada, cuya titularidad resulta a favor Pedro Galindo Escandell por
titulo de pacto sucesorio, cuya superficie registral es 15.001 m2 Fecha de expedicion
26/10/2022.

CONCLUSIONES

Por todo lo anterior:

1.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto basico titulado “22-003 Expediente 6053/2022
4-11-22 Aporte documentacion por la devolucion del expediente” firmado electrénicamente en
fecha 12.11.2024 por el técnico representante Juan Ignacio Torres Cuervo y documentacion
complementaria titulada “Proyecto de medidas de integracién paisajistica y ambiental” firmado
electrénicamente por el mismo técnico representante, Juan Ignacio Torres Cuervo, en fecha 14
de enero de 2024. Superficie construida: 210 m2. Superficie ocupada: 278,30 m2. Volumen: 630
m?3. Presupuesto: 317.510 euros

Condiciones especificas para la concesién de licencia

1.- En el plazo de 9 meses, y antes de iniciar las obras, se ha de presentar el proyecto de
ejecucion y estudio de seguridad y salud VISADOS.

2.- El promotor estd obligado al cumplimiento de las prescripciones del Acuerdo
Favorable de la CIOTUPHA y las condiciones de integracion de las edificaciones en suelo
rustico.

En particular, el proyecto de ejecucion que se presente debera integrar, desarrollar y
justificar de forma expresa el cumplimiento de las condiciones previstas en la Norma 19
y 20 del PTIE, especialmente en lo relativo a la tipologia y tratamiento de los vacios, asi
como a la revision y adecuacién compositiva de las fachadas propuestas y cerramiento
de finca propuesto.

3.- La promotora esta obligada a inscribir el total de la finca n.° 24.725 como indivisible
en el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada en cumplimiento con
el articulo 15 de la Ley de Suelo Rustico.

4.- La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a nueva licencia
municipal previa.

5.- Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del arquitecto técnico
0 aparejador (director de ejecucion de la obra).

6.- Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del arquitecto (director
de la obra).
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7.- Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la empresa constructora y
copia de la declaracién censal de inicio de actividad, del IAE o del documento de calificacion
empresarial.

8.- Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberdn separarlos y
almacenarlos en obra en contenedores diferentes, seglin sean 0 no recuperables y segin sean
o0 no peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o
eliminacion. Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada de los
residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad y
Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes
residuos.

9.- Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o previstos dentro y en
frente de parcela.

10.- Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral / Catastral de
edificacion definitiva de acuerdo a la que es objeto de licencia justificando la indivisibilidad de la
parcela y vinculacion de la misma a uso residencial de acuerdo con el articulo 15 y 16 de la Ley
6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rusticos de las Islas Baleares para la inscripcion registral.

11.- Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse actualizacion del
presupuesto de ejecucién material de acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con
certificacién final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion (promotor,
arquitecto, aparejador y constructor).

El resto de documentacién administrativa necesaria para la ejecuciéon de las obras sera
requerido por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, previa al inicio de las mismas.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Salvo superior criterio y para que conste, a los efectos oportunos, firmo la presente.

En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 8248/2024
Procedimiento: Licencia Urbanistica.
Asunto: Construccion edificio plurifamiliar (2 Viviendas y sétano).

Promotor: I
Emplazamiento: _

En relacion con la aportacion de documentacion para subsanacion de deficiencias al Proyecto

de demolicién de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico de vivienda plurifamiliar

aislada en NN formulada por NI - <cnico que

suscribe, en calidad de Técnico de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni
de Portmany, tiene a bien emitir el siguiente,

INFORME

ANTECEDENTES

Primero. Respecto de la solicitud

Escritos formulados por JOSE MARIA ROIG VICH, con DNI n. **3511* actuando en
representacion de || . con DNI n.° **3340*, mediante registros
2026-E-RE-2374 de fecha 10/02/2026, 2026-E-RE-2533 de fecha 12/02/2026, 2026-E-RE-2663
de fecha 13/02/2026 vy, 2026-E-RE-2927 de fecha 18/02/2026, adjunto a los cuales se presenta
documentacién para subsanacion de deficiencias segln requerimiento 2026-S-RE-2168 de
fecha 09/02/2026.

Segundo.- Respecto de la parcela.
- Finca registral con n°® 6584 de Sant Antoni de Portmany, con nimero registral (nico
B o1 Tomo 2104, Libro 415, Folio 33, inscripcién 22, segun Registro de la
Propiedad n° 4 de Eivissa. (C/ General Gotarredona, 12).
Superficie: 330 m?
Titularidad: |
100% del pleno dominio
Titulo: adjudicacién por herencia

- Referencia catastra | | S —
SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS). Superficie grafica 359 m2. Uso principal
residencial, superficie construida 141 m? (vivienda 94 m?, aparcamiento 18 m? y almacenes 29

m?), afio de construccién 1968. Parcela construida sin division horizontal.
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Segun se indica en el apartado 1.2.3. de la memoria descriptiva del proyecto:
Para el célculo de los pardmetros urbanisticos se ha tenido en cuenta la superficie resultante de
la parcela existente medida por topogrédfico (361,03m°), restandose la parte de cesion al

ayuntamiento para el viario (40,32 m?), quedando un total de 320,71 m>.

Procede apertura de expediente de rectificacion en Catastro y Registro de la Propiedad en
base a la parcela topogréafica de 320,71 m2.

Tercero.- Respecto de los expedientes relacionados.

Exp.: 8338/2024 Demolicion de vivienda unifamiliar aislada mas dos anexos.

Licencia otorgada por la Junta de Gaobierno Local, en sesion celebrada en fecha 17/10/2024, de
demolicion de vivienda unifamiliar aislada mas dos anexos en finca sita en | EGTczcNIEGEGIGNG o
esta localidad, segun Proyecto para la demolicion de una vivienda unifamiliar aislada mas dos
anexos en |/ N s-t Antoni de Portmany, redactado por el Arquitecto
CARLOS DE ROJAS TORRALBA, colegiado niimero 8.072 por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Madrid (COAM), visado con el nimero 13/01518/24 de fecha 26/09/2024.

Cuarto.- Respecto del presupuesto.

El Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar existente y proyecto bdsico de vivienda
plurifamiliar aislada, sin visar, presenta un presupuesto de ejecucion de 485.457,04 €, firmado
en fecha de 11/02/2026.

Quinto. Respecto del informe anterior

En el informe anterior, de fecha 03/02/2026, se concluyé:
Primera. El compromiso de egjecucion simultanea de urbanizacion y construccion aportado
consta firmado por el representante del promotor y no justifica que este disponga de poder
bastante para obligarse en nombre de su representada a realizar la obra y urbanizacion
simuftanea. En consecuencia, se debera aportar el mencionado compromiso suscrito por el
promotor.
Segunda. Atendiendo a que la planta sotano no se ha tenido en cuenta al efecto de los
cémputos, esta planta tiene limitado su uso exclusivamente al de aparcamiento, trasteros y
cuartos de instalaciones del edificio (art. 75.4 PGOU). A este respecto, se debera justificar los
usos concretos a que pretende destinar el sétano y se grafiaran las superficies destinadas a
cada uso.
Tercera. Se debera justificar el completo cumplimiento del artfculo 275 del PGOU relativo a
lavaderos/tendederos en cuanto a que al prever su ubicacion en planta sotano, estos queden
dotados de desagiie y ventilacion conveniente.
Cuarta. Respecto de las dos plazas de aparcamiento en exterior, debera quedar debidamente
grafiada su ubicacion y dimensiones en los planos correspondientes.

Quinta. Se debera justificar el cumplimiento del art. 231 del PGOU en lo relativo al cerramiento
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de la parcela a espacio publico, definiendo la materialidad y dimensiones del cerramiento
a ejecutar.

Sexta. El proyecto de demolicion de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico de vivienda
plurifamiliar aislada, debera completarse con la inclusion del presupuesto aproximado de la

obra.

Sexto. Respecto de la hueva documentacion aportada
2026-E-RE-2374 de fecha 10/02/2026
- Instancia general
- Autorizacion de representacion
- Compromiso de edificacion y urbanizacion simultaneas, firmado por ||
0N D.N.|.: ***4430, en fecha de 09/02/2026

2026-E-RE-2533 de fecha 12/02/2026
- Instancia general
- Autorizacién de representacion
- Planos del Proyecto de demolicion de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico
de vivienda plurifamiliar aislada, sin visar, firmado en fecha de 24/11/2025.
- Presupuesto del Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar existente y proyecto
bésico de vivienda plurifamiliar aislada, sin visar, firmado en fecha de 11/02/2026.

2026-E-RE-2663 de fecha 13/02/2026
- Instancia general
- Autorizacion de representacion
- Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico de vivienda
plurifamiliar aislada, sin visar, firmado en fecha de 13/02/2026, compuesto de:
- Memoria urbanisticas
- Memoria bésico
- Planos

- Resumen presupuesto (485.457,04 m?)

2026-E-RE-2927 de fecha 18/02/2026
- Instancia general
- Autorizacién de representacion
- Memoria urbanistica del Proyecto de demolicion de vivienda unifamiliar existente y
proyecto basico de vivienda plurifamiliar aislada, sin visar, firmado en fecha de
18/02/2026, en sustitucidn de la anteriormente presentada en registro 2026-E-RE-2663
de fecha 13/02/2026.
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Séptimo. Analisis de la subsanacion de deficiencias

Respecto del compromiso de ejecucién simultanea de urbanizacién y construccion se ha aportado
nuevo documento firmado por | N o D.N.I.; **4430, en calidad de promotor
de la obra, en fecha de 09/02/2026.

Atendiendo a la nueva documentacion aportada (planos), procede informar sobre los siguientes
extremos:

Respecto de los usos del sétano.

En el nuevo plano n.° PA-00 aportado se aprecia la distribucion de la planta sétano en
varias dependencias destinadas a cuarto de instalaciones (1), cuario de
telecomunicaciones (1), cuartos técnicos (2), trasteros (2) y lavaderos tendederos(2),
ademas de un hall y pasillo.

Respecto de los lavaderos /tendederos.

En el nuevo plano n.° PA-00 aportado se aprecia la ubicacion de los lavaderos/tenderos
en planta sétan, dotados de desague y ventilacién, dando asi cumplimiento al art. 275
del PGOU.

Respecto de las plazas de aparcamiento.

En el nuevo plano n.° PA-02 aportado se aprecia la ubicacion y dimensiones de las dos
plazas de aparcamiento en el exterior.

Respecto del cerramiento de la parcela.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

En el nuevo plano n.° PA-11 aportado se aprecia la propuesta de vallado perimetral de
la parcela con definicién de materialidad y dimensiones.
Respecto del PEM.

Se ha aportado presupuesto de ejecucion material (estimativo) de 485.457,04 €, del

Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico de vivienda,
sin visar, firmado en fecha de 13/02/2026.

Por tanto, quedan debidamente subsanadas todas y cada una de las deficiencias evidenciadas

en el informe anterior de fecha 03/02/2026.

Corresponde por tanto informar sobre la procedencia de conceder la licencia urbanistica para la
construccién de edificio plurifamiliar (2 Viviendas y sétano) solicitada en base a las siguientes:

CONSIDERACIONES TECNICAS

Primera.- Consideraciones:

En el presente informe se analizan estrictamente la justificacién del cumplimiento de normativa en

relacion a las competencias urbanisticas de este Ayuntamiento, sin menoscabo de la necesidad
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del cumplimiento del resto de normativa y legislacidn que le fuere de aplicacion sobre las que no
se pronuncia este documento, teniendo en cuenta que la intervencién municipal en los aspectos
técnicos, relativos al cumplimiento de las exigencias basicas de calidad de la edificacion, no se
efectia y es responsabilidad de los agentes que intervienen en el proceso de edificacion conforme
a su normativa reguladora, asi como sin perjuicio del control que corresponda a otras
Administraciones publicas, respecto de la verificacion del cumplimiento de las condiciones técnicas
reglamentarias de las instalaciones previstas en los edificios, de cuyo cumplimiento seran
responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la normativa reguladora para su

puesta en funcionamiento.

Segunda.- Objeto:

Son objeto del presente informe el Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar existente y
proyecto basico de vivienda plurifamiliar aislada, en |2} 33 dc Sant Antoni de
Portmany, redactado por el Arquitecto Carlos de Rojas Torralba, colegiado nimero 8.072 por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, (COAM), el cual se ha presentado sin visado, y con
documentos firmados en fechas de 13/02/2026 y 18/02/2026, y el Proyecto de urbanizacion
de vial, redactado por el mismo arquitecto, visado con el n.° 13/02328/25 de fecha 17/11/2025.

Tercera. Normativa de aplicacién

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de Ordenacion Urbana de Sant
Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha 2 de junio de 1987, texto refundido
publicado en BOIB n°® 117 de 29-09-2001 (en adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones.

Cuarta.- Respecto de la condicién de solar:
El proyecto de urbanizacion de obras en via publica presentado cumple con los parametros de
urbanizacién legalmente prevenidos para otorgar a la parcela la condicion de solar de acuerdo

con lo dispuesto en el articulo 25 en relacion con los articulos 22 y 29 de la LUIB.

Se propone la cesién de 40,32 m? y la urbanizacion de la acera y la via plblica para la

complecién de la seccion J (art. 29.2 LUIB).

En cuanto a la dotacién de servicios basicos necesarios para ostentar la condicién de solar:

REQUISITOS (art. 25 LUIB) EXISTENTE A EJECUTAR CONFORMIDAD

25.1.a) Linden con espacio ptiblico 1 fachada linda con espacio publico | KEGGcNNEGG

25.1.b) Servicios Urbanisticos Basicos (Art. 22 LUIB)

22.1.a) Viaria, pavimentada con en
Su caso aceras, con conexion a la
trama viaria basica

No ajustada a A completar.

. : Memoria de urbanizacion
planeamiento Seccion J
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A ejecutar

22.1.b) Abastecimiento de agua. Acometida. :
nueva acometida

Empresa Concesionaria FACSA

A ejecutar nueva

22.1.c) Suministro de energia : acometida y .
eléctrica. Acometida aérea. L Instrucciones ENDESA
LABT existente

Existente en
22.1.d) Alumbrado pablico. disposicion unilateral No aplica No aplica
en acera opuesta

22.1.e) Saneamiento de aguas g Aejecutar
residuales. Acometida. nueva acometida

Empresa Concesionaria FACSA

PGOU (Plano 3-5 Ordenacion Ses Paises)

25:4.6) Mlneacianes y Rasantes Pendiente de sefialamiento en inicio de obras

25.1.d) ¢Hay afeccion de actuaciones
de transformacion urbanistica | La parcela no esta incluida en una unidad de transformacion urbanistica.
pendientes de desarrollo?

25.1.e) Cesiones Procede formalizacién cesién de terrenos destinados a vial de 40,32 m?

Respecto a las telecomunicaciones debera cumplirse con la normativa aplicable en materia de
Telecomunicaciones Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE num. 114
de 10 de mayo de 2014) y, a tal efecto, en atencién a la DA12 de la Orden ITC/1644/2011, de
10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, La presentacion del
proyecto de infraestructura comun de telecomunicaciones convenientemente verificado,
podra ser diferida hasta la presentacién del proyecto de ejecucién arquitectdonica de obra
al cual debera acompafiar.

Quinta.- Procedimiento aplicable:
El procedimiento aplicable es el "Procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas"
establecido en el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles

Balears.

Al tratarse de una solicitud de licencia urbanistica con proyecto basico se estara a lo
dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, en su art.
152.5. el cual cita literal:
Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion de un proyecto
basico, sera preceptiva, en el plazo méaximo de nueve meses desde su concesion, la presentacion
del proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones de aquel. El acto administrativo de
otorgamiento de la licencia indicarda expresamente este deber, y la falta de presentacion del
proyecto de ejecucion dentro de este plazo implicaré, por ministerio legal, la extincion de los

efectos, en cuyo caso se solicitara una nueva licencia.

Sexta. Propuesta del proyecto:
Segun la memoria del proyecto:
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En esta memoria se procede al desarrollo del encargo profesional, consistente en el proyecto
basico de construccion de un bloque de 2 viviendas, el vallado perimetral y acondicionamiento de
la parcela en general.

()

El proyecto consistird en un blogue de dos viviendas de planta rectangular, con acceso a un

sotano comun a traves de escaleras y ascensor.

Se trata de la construccion de una planta sotano (sin uso definido en proyecto), con espacios

comunes y dos plantas sobre rasante destinadas a vivienda. En planta baja se sitla la vivienda 2
A y en planta primera la vivienda B (las dos viviendas se distribuyen cada una de ellas en tres ('
dormitorios, dos bafios, distribuidor y salon/comedor/cocina), todo ello segln los siguientes —_
" (a )]
cuadros de superficies: ®)
SUPERFICIES CONSTRUIDAS ( D ©
Nombre Area Coet. | Superficie Altura Volumen ™~
Area construida CaPn‘:pu!ubio LI_I g
Plarta sétano 121,35 m | 0 0000 mE | 3.30m 0.00 m? P
Qs
Planta bor Nasime | 1 T1351m2 | 3.40m 385,93 ma < ‘ﬁ‘
Pianta baja porche JB4m® | 05 392 m2 3.40m 1332 md F I"U‘
i I =Z 5
Flanta pamena 1242m? | | 112,42 mi 3.40m 382,23 md LE
TOTAL 35511 m# 229 B5 m? 781.48 m? H g
o
ws
; at:
SUPERFICIES UTILES VIVIENDA g
Nombre Area < o~
5
C. Instalaciones 25.19 m? @
C. Técnico A 7.10m E
C. Técnico B 7.10 m? <=
C.Telec. 1.48 m?
Hall sétano 20.84 m?
Lavadero/Tendedero A 464 m?
Lavadero/Tendedero B 4.64m?
Pasillo 8.15 m? 3
Trastero A 9,13 m? 2
Trastero B 9.14 m? °
Planta Sétano 97.41 m* E
£
Bafio 1 3.64 m? L
Bafio ppal 431 m? £
Distribuidor 10,61 m? 7
Dormitorio 1 10.89 m? 4
Dormitorio 2 1352 m? 2
Dormitorio ppal 14.49 m? %
Salén / Comedor / Cocina 35.77 m? 2
Planta Baja (VIV. A) 93.24 m* E
)
Bafio 1 3.64m? E%‘L
Bafio ppal 431 m? 8%
Distribuidor 8.88 m’ g%
Dormitoriol 10.05 m? 85
Dormitorio 2 13.52 m? gC
Dormitorio ppal 14.49 m? ki E
Saldn/ Comedor/ Cocina 36.95 m? ég
Planta Primera (VIV. B) 91.84 m’ g5
B
Terraza vivienda B 101.23 m? EF:’
Planta Cubierta 10123 m’ SEE
858
TOTAL SUPERFICIE UTIL 383.71m? g8 E
3538
Q=0
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Séptima. Calificacién urbanistica

Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la parcela (de 320,71 m?, después de cesiones) se
encuentra ubicada en el suelo urbano de Sant Antoni, con la calificacién de Zona Extensiva D
(ntcleo de Ses Paisses). Los parametros urbanisticos correspondientes a esta calificacion son los
definidos en el articulo 231 y la regulacion especifica de los usos se corresponde con con el
articulo 232.

Octava. Comprobacién de parametros urbanisticos:
Para el calculo de los parametros urbanisticos se ha tenido en cuenta la superficie resultante de la
parcela existente medida por topografico (361,03m?), detrayendose la parte de cesion al

ayuntamiento para el viario (40,32 m?), quedando un total de 320,71 m?.

Revisado el Proyecto Basico presentado, se comprueba el cumplimiento de los parametros
urbanisticos de aplicacién en base al art. 231 del PGOU:

PARAMETROS URBANISTICOS PGOU 1987 PROYECTO CUMPLE
Clasificacion del suelo URBANO
Calificacién del suelo EXTENSIVAD
Parcela Minima 400 m? 320,71 m? (existente) Si*
Fachada Minima 15m 12m (existente) Si*
Situacion edificio Aislado Aislado Si
i o 2,5 m3/m? )
Edificabilidad m*/m?* 781,78 m* Si
(801,78 m%)
. . 0,85 m¥m’ :
Aprovechamiento neto m*/m? 259,85 m* Si
(272,60 m?)
Altura maxima (reguladora) 6,50 m 6,50 m Si
Altura maxima en nam. de plantas 2 (PB +1P) PS+PB+P1 si
Altura total 8,00 m 7,90 m Si
: PS 70% - resto 43,93 %
Ocupacion Si
50% 140,91 m2
Separacion alineacion oficial 3,00m 3,00m Si
Separacion lindes laterales 3,00m 3,00m Si
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Separacion fondo 3,00 m 3,00 m si
Separacion entre edificios 6,00 m --- ---
Volumen maximo por edificio 2.000 m* 781,78 m* Si

3 ; No obligatorio
Dotacion aparcamientos 2 plazas o
(art. 257)

) Residencial
Uso Residencial . N Sl
(vivienda plurifamiliar)

*art 76. Edificaciones en solar que incumpla requisitos de superficie o anchura minimos.

Se ha justificado el cumplimiento del articulo 76 del PGOU, edificaciones en solar que incumpla
requisitos de superficie o anchura minimos, aportando certificado Histérico Registral de la

parcela.

Novena. Comprobacion de usos admitidos por el planeamiento vigente:
Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la regulacion de los usos se realizara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 232, “Régimen de usos permitidos. Zona Extensiva A,B, C,D, Ey

F". El uso de vivienda plurifamiliar es un uso admito.

Atendiendo a que la planta s6tano no se ha tenido en cuenta al efecto de los coOmputos, esta
planta tiene limitado su uso exclusivamente al de aparcamiento, trasteros y cuartos de
instalaciones del edificio (art. 75.4 PGOU).

Décima. Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende se da cumplimiento a la normativa
en materia de Habitabilidad vigente de la CAIB (Decreto 145/1997 y modificaciones
posteriores). Ha quedado justificado en el apartado 4.1 del proyecto.

Se ha justificado el cumplimiento del articulo 262 del PGOU relativo a la composicién minima

de una vivienda y superficies minimas de habitaciones.

Se ha justificado el cumplimiento del articulo 275 del PGOU relativo a lavaderos/tendederos en
cuanto que al estar los lavaderos/tendederos ubicados en planta s6tano han sido dotados de

desagiie y ventilacion conveniente.

Undécima. Accesibilidad: Analizado el proyecto se entiende que se da cumplimiento a la
normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal). Consta que el
edificio plurifamiliar ha quedado dotado de ascensor eléctrico.
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Duodécima. Adaptacién al terreno: Se trata de un solar sin pendiente (terreno sensiblemente
llano), que no requiere de movimientos de tierras para la adaptacién del edificio al terreno
natural, si bien se realizara la excavacion del hueco en el que se va a construir el s6tano y por

lo tanto se entiende que cumple con lo establecido en el art. 85 del PGOU.

Decimotercera. Alineaciones: Mediante la ejecucion del Proyecto de urbanizacién de vial,
visado con el n.° 13/02328/25 de fecha 17/11/2025, se adapta la parcela para dar continuidad a
las alineaciones del PGOU vigente y proceder a la complecion de la seccion J que es la que le

corresponde a la C/ Garrovers.

Decimocuarta. Reserva de aparcamiento: En atencién a lo dispuesto en el art. 257 del
PGOU no resulta obligatoria la reserva de aparcamiento dado que todo y que se trata de un
edificio de nueva planta, la reserva de espacio destinado a aparcamiento serd obligatoria
cuando en la superficie edificable del solar se pueda inscribir un circulo de catorce metros (14
m.) de diametro y ésta tenga una superficie igual o superior a trescientos setenta metros
cuadrados (370 m2). Condicién que en el caso que nos ocupa no se cumple. No obstante en el
apartado 1.3.2.- Usos y Programa de necesidades del proyecto béasico, se identifican dos
plazas de aparcamiento en exterior y en los planos consta ubicacion concreta y dimensiones de

la mismas.

Decimoquinta. Cerramiento de la finca:

En el apartado 1. Memoria descriptiva del proyecto béasico se indica:
En esta memoria se procede al desarrollo del encargo profesional, consistente en el proyecto
basico de construccién de un bloque de 2 viviendas, el vallado perimetral y acondicionamiento

de la parcela en general.

En el plano n.? PA-11 aportado se aprecia la propuesta de vallado perimetral de la parcela con

definicién de materialidad y dimensiones.

Procede recordar en este punto que para dar cumplimiento a lo especificado en el art. 231 del
PGOU, los cerramientos de parcela a espacio publico solo podran ser opacos hasta una altura
méaxima de 1 metro sobre la rasante de la calle o, en su caso, de cualquier punto del terreno
natural. Sobre la mencionada altura se admitiran Gnicamente elementos didfanos u opacos
metélicos o similares, hasta una altura méaxima de 2,00 metros.
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CONCLUSIONES

Primera. Se trata de una licencia urbanistica de edificacién con urbanizacién simultanea y
cesion de 40,32 m? para viales para adquirir la condicién se solar. Superficie inicial de la
parcela: 361,03 m?; superficie de cesion: 40,32 m? superficie lucrativa final de la parcela: 320,71

m2.

Segunda. Visto el proyecto reformado basico y de ejecucidon presentado y demas
documentacion administrativa que consta en el expediente, se informa FAVORABLEMENTE (i)
el Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar existente y proyecto basico de vivienda
plurifamiliar aislada, en la _ de Sant Antoni de Portmany, redactado por el
Arguitecto Carlos de Rojas Torralba, colegiado numero 8.072 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid, (COAM), el cual se ha presentado sin visado, y con documentos
firmados en fechas de 13/02/2026 y 18/02/2026, (i) el Proyecto de urbanizacién de vial,
redactado por el Arquitecto Carlos de Rojas Torralba, colegiado nimero 8.072 por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Madrid, (COAM), visado con el n.° 13/02328/25 de fecha 17/11/2025,
de acuerdo con lo siguiente:
- Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Extensiva D del PGOU de Sant
Antoni de Portmany.
- Edificacion:
- Finalidad de la actuacién: Plurifamiliar de 2 VIV
- Altura maxima: 6,50 m. Altura total: 7,90 m. Nimero de plantas: PS+PB+P1
- Edificabilidad: 781,78 m®
- Aprovechamiento: 259,85 m?
- Ocupacion: 140,91 m?
- P.E.M. proyecto edificacion: 485.457,04 €
- Urbanizacion:
- C:sion de 40,32 m?y construccion de acera de 1,50 m.
- P.E.M.: separata urbanizacion: 20.334,15 €.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 9878/2025

Procedimiento: Licencia de agrupacion en suelo rustico

ANTECEDENTES

- Registro de entrada n.° 2025-E-RE-13717 de fecha 12/07/25 formulado por Miguel Carceles
Cardona con DNI xxx9333xx en representacion de Inmokarma SL con DNI xxx1276xx,
solicitando Licencia de Agrupacién de las fincas registrales n.° 18.748 y 18.749 del
municipio de Sant Antoni de Portmany:

* Finca registral n.° 18.748 de Sant Antoni de Portmany, segun Certificacion Registral
expedida por el Registro de la Propiedad n.° 4 de Eivissa. Superficie inscrita: 18.958
m2. Titularidad a favor de **SELBAFINC, SOCIEDAD LIMITADA™*,

* Finca registral n.° 18.749 de Sant Antoni de Portmany, segun Certificacion Registral
expedida por el Registro de la Propiedad n.° 4 de Eivissa. Superficie inscrita: 16.516
m2. Titularidad a favor de **INMOKARMA, SOCIEDAD LIMITADA**.

Detalles adicionales de interés:

+ Referencia Catastral: En ambos casos, las certificaciones indican que las fincas “no se
hallan coordinadas gréficamente con el catastro”.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

« Situacion Urbanistica (Finca 18.749): Esta parcela esta afectada por una prohibicion de
division o segregacion debido a la licencia de obras 93/2001.

» Cargas: Ambas propiedades estan vinculadas por una servidumbre real de paso y de
conduccioén de instalaciones (agua, luz, etc.).

- Se aporta junto a la solicitud la siguiente documentacion:

e AUTO FIRMADA 14/07/2025

e CERTIFICACION REGISTRAL CAN SALA INMOKARMA
e CERTIFICACION REGISTRAL CAN SALA SELBAFINK
e AGRUPACION FIRMADA

e SIT
e LACUEVA_PRESENTACIONES
e RESUL

e 2.- Escritura Compraventa INMOKARMA Finca Ibiza. Mayo 2000

s 2.- Selbafinc Escritura compra venta terreno Ibiza 2000
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e NOTAINFORMATIVA REGISTRAL ADMINISTRADOR INMOKARMA
e NOTAINFORMATIVA REGISTRAL ADMINISTRADOR SELBAFINC
e PARCELA CATASTRAL INMOKARMA

o PARCELA CATASTRAL SELBAFINK

e transfer

e Instancia firmada-2025-E-RE-13717

* Recibo-2025-E-RE-13717

e LIQUIDACION PAGADA

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. La licencia de agrupacion es un acto sujeto a licencia urbanistica municipal, de acuerdo con
el Articulo 146 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,

"Articulo 146 Actos sujetos a licencia urbanistica municipal

1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al
régimen previsto en el articulo 148 de la presente ley, la realizacién de los siguientes
actos:

a) Las parcelaciones urbanisticas, las agrupaciones, las segregaciones u otros actos de
division de fincas, a menos que se contengan en proyectos de reparcelacion aprobados.

()"

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

2. La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacion Urbana de Sant
Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en
BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.® 117 de 29-
09-2001 (en adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones.

3. Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, las parcelas estan clasificadas como SUELO
NO URBANIZABLE, con la Calificaciéon de AREAS EXCEDENTES, en la totalidad de la parcela
situada al suroeste, y también en la parcela nordeste, con la salvedad de que en esta ultima
parcela existe una pequefia area calificada como RUSTICO COMUN FORESTAL. (Imagenes
4,5y 6).

Segun el Plan Territorial Insular de Eivissa, aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (en adelante PTI), la modificacion n.° 1
del PTI (aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha 18.05.2019), y la
modificacién n.® 2 aoprobada inicialmente en fecha 29 de septiembre de 2023, las parcelas estan
clasificadas como SUELO RUSTICO con la calificacion de SUELO RUSTICO COMUN en
Régimen General, SRC-SRG y SUELO RUSTICO COMUN FORESTAL. Ambas parcelas
contienen areas de las dos clasificaciones (color verde claro y amarillo palido):
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Imagen 1: Calsificacién PTI.

4. Los parametros urbanisticos para vivienda unifamiliar aislada, segin la Norma 10 del PTl y la
Modificacién n.° 1 del PTI, y los asignados por el PGOU son los siguientes:

PGOU - AGRICOLA GANADERO DE SECANO EN REGIMEN GENERAL
Sup. minima parcela: ..........ccccceeeviiiiieieiiieeeeennn. Al Existente m?; B: 15.000 m?; C: 30.000 m?
Ancho minimo de [a parcela: ............oovviiciiiiciiiiee e A:25m;B: 75 m; C: 150 m

Ocupacion Maxima: o s mnansnnrneEnEE RIS G s s DR
Retranqueo @ lINAEIOS: ......ccoiieiiiiiiiiiiieiieeet s s s eeeseeeseeeseaeneaaneaes 10 T
Alturas MaXimas; <ouamnnmmmursrarnnmisRE TR T
TOLA PIBANTES T s wsnsunssssnmnsnv s s somssm insins. s amasesivn sssns 5 4808 STENS A5 EENRERF S 4 SRR R TR SR s pansan v s D T
Yo [1Tot=1 011 T F=To I g 0=V <11 0 = AT 0,2 m3/m?
Molumen MaXimo poredificiol ... .cuumunnumnnsnnssarasnnsssaaassmeaass: D000 MH?
Separacion minima edificios mismo conjuNO: ... O M

Separacién minima entre CoNJUNTOS: ........coiviiiiiiiiiciiiieec e sseneee e 100 M

PTI- SUELO RUSTICO COMUN EN REGIMEN GENERAL (SRC-SRG)

Parcela Minima:........cceeoeiee e e e e e e snneenneeennneeeeneeees 19,000 M2
Superficie maxima construible: ...........occoiiiiiiiii e 0,014 MP M2
OCUPACION MAXIMA: 1evvveeieerrrrereesiirereesiisseeesissseeessssssessssssseesssssseesssssssssssssssssssnsssesssnsssesssssssnsssnsss 2 40
Altiira’ maxima en metios: v nansanassama i misas s B

ARUra 101l 8N MEBITOS: ..o ittt e e e e e e e s ma s eeasaassesnsnsesssanssssnnsssssnsnsesnes [ T
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Altura maxima en plantas: ..........cccccvvvvivvieiieenieiiiinenn,
RETANGUAOS: ccmmmimn i e

Volumen maximo en un solo edificio: ............cccvcvvvevvveens

Anexo 5

.............................................. 2 plantas
........................................................... 10m
................................................... 900 m®

5. Se comprueba que el planeamiento urbanistico no establece limitaciones a la agrupacion de
los terrenos, y que éstos tampoco estan afectados por las limitaciones derivadas de la Ley 12/1998

de Patrimonio Historico.

6. De acuerdo con el Proyecto de agrupacion aportado, redactado por el arquitecto Miquel
Céarceles Cardona, Colegiado nim 646.547, las superficies de las Fincas para la agrupacion son

las siguientes:

x"*‘@

ol

e
e

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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- el

i
ol

Imagen 2 : Plano del proyecto aportado.
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Imagen 3 : Plano del proyecto aportado.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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La Finca resultante tras la Agrupacion de las fincas tendra una superficie total de 31.235,67,
segun el proyecto aportado.

Las superficies registrales, catastrales y topograficas difieren entre si. Debera procederse a la
regularizacion de las superficies mediante medicion georeferenciada.
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Imagen 5 : Calificacién PGOU.
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Imagen 6 : Calificacion PGOU.

documentacion grafica, proyectual y catastral aportada por el solicitante.

Por tanto, y dado que las fincas “no se hallan coordinadas grdficamente con el
catastro”, se establecen las siguientes salvedades de responsabilidad:

* No validacion de la correspondencia fisica: La emisién de este acto administrativo
no implica, en ninguin caso, la validacion o certificacion por parte del Ayuntamiento ni de
sus técnicos de la exacta correspondencia entre la descripcion documental aportada y
la realidad fisica del terreno en cuanto a sus linderos, cabida real o ubicacién precisa.

* Responsabilidad del solicitante: La veracidad y exactitud de los datos relativos a la
situacioén, delimitacion y superficies de las parcelas originales , asi como de la parcela
resultante de 31.235,67 m?, son de exclusiva responsabilidad del promotor (Selbafink e
Inmokarma SL) y de los técnicos autores del proyecto de agrupacion.

» Alcance de la licencia: Esta licencia se otorga sin perjuicio de terceros y a salvo del
derecho de propiedad. No exime de la obligacion de subsanar posibles discrepancias
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ante la Direccion General del Catastro o el Registro de la Propiedad || NG
B i prejuzga la titularidad de las superficies agrupadas ante posibles
reclamaciones de colindantes.

CONCLUSIONES

PRIMERO.- Se informa FAVORABLEMENTE la licencia de agrupacion de las fincas

SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS), por cumplir con la normativa urbanistica de
aplicacion.

SEGUNDO.- Las superficies registrales y catastrales difieren entre si. Debera procederse a la
regularizacion de las superficies mediante medicion georeferenciada y aportando GML.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Por los Servicios Técnicos Municipales

En Sant Antoni de Portmany

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
gjuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 871 34 41 75

Anexo 5

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Documento firmado electrénicamente desde |a plataforma esPublico Gestiona | Pagina 118 de 180

Werificacion: hitps:'santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacio



Ajuntament de
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 10955/2025

Procedimiento: Informe

Asunto: Vallado de parcela en suelo ristico
Promotor: |

Emplazamiento: |

ANTECEDENTES:

D. I con nUmero de identificacion XXX5986XX, mediante

escrito registrado con numero de entrada 2025-E-RE-15135 en este Ayuntamiento el dia 3 de
AGOSTO de 2025, solicita licencia para “Instalacion de cerramiento de la finca con malla
ganadera y postes de madera, ademas de la colocacion de una puerta ligera dos dos hojas.”,
segun “croquis de los trabajos” presentado por el solicitante.

Todo ello referido a la parcela cuya localizacién exacta segun catastro es:

En fecha 21 de Octubre de 2025 se le requiere al solicitante para:

“Visto cuanto antecede, se REQUIERE al solicitante de Licencia urbanistica para la

ejecucion de la obra sin proyecto, para vallado parcial de la | NI
mediante valla ganadera o cinegética y postes de madera, y previa remision al Consell:

1.Nueva propuesta en la que se contemplen los requisitos mencionados, especialmente
las distancias que exige le Ley de carreteras y la eliminacién del acceso, excepto si se
cumpliesen todas las condiciones indicadas en el punto “SEXTO 17,

2.La malla ganadera o cinegética debe permitir en todo momento el paso de la fauna,
ademas de permitir el paso de los medios de emergencia (art. 20 del PTI d’Eivissa) y
punto SEPTIMO de este informe. Por lo tanto se precisa tipo exacto de malla:

1.Si todos los rectangulos formados por el alambre son iguales.
2.Si es progresiva, en la que los rectangulos van disminuyendo su altura.

3.0tro tipo.--/"

En fecha 31/10/2025 se presente nueva propuesta para cumplir con lo solicitado.

En fecha 12/11/2025 se da traslado al Consell, para cumplir con la normatvia sectorial.

En fecha 4/02/2026 se recibe informe favorable del Consell.
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’ Ajuntament de
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Eivissa - Illes Balears

Asi pues, a la vista de cuantos antecedentes han quedado expuestos, y una vez
consultada la legislacién que consideramos de aplicacion al caso, el técnico que suscribe, en
calidad de Técnico de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,

tiene a bien realizar el siguiente:

INFORME

A efectos de este informe, se tienen en cuenta los datos y la documentacién grafica aportada
por el interesado.

PRIMERO. Sobre la parcela:
Parcela ubicada en ||} I ' 7.V de Sant Antoni De Portmany. Segun datos

de la sede virtual del catastro corresponde a la parcela las referencias catastrales:

1 A\ orario) Superficie grafica: 11.136 m2
* AENRRRRRRRRRNN (Residencial

Maostramos a continuacion las consultas descriptivas y graficas de dichas referencias

catastrales:

vemEoNEh  acpmorenico CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
8 B CORERNO PRIMERA DEL GORIERMNG DE HACEMDA
o o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVMIUEBLE

iyl e I

Superficle grifica: 11136 m2
Participacién del Inmueble: 100,00 %

Localizacion:

M Tipo: Parcela, a efectos catastrales. con inmusbies de distinta clase [urbano y ristica]

Clase: RUSTICO
Use principal: Agrano
Superficia construida:

Afio construecidn:

CULTIVD
Subparcels Lultivo/aprovechamisnto Intensidad Productiva Superfice n*
o C- ALGARROEC s Mo

357200 sram s dor 357 S0 l‘s(ala:
I

Este decumenta no s una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
través del "Acceso a datos eatastrales no protegidos de fa SEC"
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VCERESDENCA  ecnanis e oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
% -5 R e — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
P sccion anea

Superficie grafica: 11136m2
Participacién del inmueble: 100.00 %

Localizacidn:

_ Tipo: Parcela, a efechos catasirales, con mmuskles de distinta clase [urbano y nistico]

Clase: URBANG
Uso principal: Residencid
Superficie construida: 46 m2

Afio construccion: 1989

CONSTRUCCION

Desting EscalerafPlantafPuerta superfiche m?
VIVIENDA L] 5
ALMACEN L] 1

e ™, [ ¢ sl B

|
51200 # 1 o a7 acn 357 50 Llsuza:
h ; L

Este documento no es ura certificaclén catastral, pero sus datos pueden ser verlficados &
travis del "heeeso a datos catastrales no protegidos de b SEC

Martes , 7 de Octubre de 2025

SEGUNDO: Respecto del presupuesto.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Se presentan 2 presupuestos por parte del solicitante:
* Uno de 5.566 Euros (CAP MARTINET SERVEIS)
* Un segundo de 3.935.4 Euros (Fitor forestal)

TERCERO: Procedimiento aplicable:
Se trata de un acto sujeto a licencia, segun el articulo 170 del PGOU, y el articulo 146 de la Ley

12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

CUARTO: Situacion urbanistica / Normativa:

La normativa urbanistica de aplicacion es:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado

definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de
1987), en adelante PGOU y sus sucesivas modificaciones.
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Eivissa (PTIE) fue aprobado definitivamente el 21 de marzo de 2005 (BOIB num. 50, de
31 de marzo), con la denominacion de Plan territorial insular de Eivissa y Formentera. Su
Meodificacion nimero 1 fue aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de
Eivissa el 15 de mayo de 2019 (BOIB numero 67, de 18 de mayo de 2019) y, entre otras
disposiciones, dejaba constancia de que su ambito territorial es exclusivamente la isla de
Eivissa. La Modificacion numero 2 del PTIE fue aprobada definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Eivissa el 1 de agosto de 2025 (BOIB nimero 106, de 9 de agosto
de 2025). Este texto incluye las innovaciones que introducen las modificaciones 1y 2.a

Modificacion 2.

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las lllles Balears.

TIPOLOGIA DE VALLADO SEGUN LAS DOS NORMATIVAS:

Previamente a detallar las tipologias de vallado permitidas por ambas normativas, hay que sefalar

que tiene prevalencia la mas restrictiva, que en este caso corresponde a la del PTI.

No obstante, citamos primero a continuacién la del PGOU, anterior al PTI:

Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni de Portmany:

Situacién urbanistica de la parcela de referencia segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany.
La parcela esta clasificada como SUELO NO URBANIZABLE con la calificacion de “AREAS
EXCEDENTES”.

En relacién a la tipologia del vallado para cierre de parcela, el art. 144 del PGOU establece:
Art. 144. CERCADO DE FINCAS
1. Tanto en los linderos como en el interior de la finca se permitiran las cercas necesarias para su
explotacion racional.
2. Las cercas podran ser de lres clases:
a) Macizas, de altura no superior a uno veinte metros (1,20 m.) realizadas en

mamposteria tradicional de piedra.
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Por encima de eflas se podra colocar un alambre o rejilla hasta una altura de dos metros
(2 m.). Podran realizarse muros a base de piezas prefabricadas o materiales ceramicos
siempre que se ajusten en sus acabados a lo dispuesto en el art. 141, 144 y estén
debidamente rematados en su borde superior.
b) Seto a base de arbustos o arboles sin limite de altura.
c) Alambre o rejilla que no supere los dos metros (2 m.) de altura.
3. Las obras de reparacion, recrecido, ampliacion o achaflanado, etc., en muros existentes se
realizaran con idénticos materiales a los de la cerca original.

Las alturas se consideraran en cada punto del terreno.

Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTI):

Situacion urbanistica de la parcela de referencia segun el PTI. La parcela se encuentra afectada
por las siguientes calificaciones:
- Area rural d’interés paisatgistic, ARIP
- Area APT carreteras.
-Suelo Rustico Protegido, Areas de prevencién de Riesgos de Incendios, APR-
Incendios:
* La mayor parte de la parcela categorizada con riesgo alto.
* Una pequena parte al sur categorizada como riesgo extremadamente
alto.
- Areas de APR vulnerabilidad de acuiferos media.

De las siguientes categorizaciones, es de especial observancia la de - “Area APT

carreteras”, que segun “Infraestructuras viarias del Consell d’Eivissa:

“Desde el 1 de enero de 2002, de acuerdo con lo establecido en la Ley
16/2001, de 14 de diciembre, de atribucion de competencias a los consejos
insulares en materia de carreteras y caminos, el Consell d'Eivissa tiene la
competencia sobra la red de carreteras de la isla, a excepcién de las de

titularidad municipal, es decir, las carreteras primarias y secundarias.”
Entre las competencias atribuidas al Consell consta la de: “Autorizaciones de obras o
actividades a realizar en las zonas de dominio publico, reserva y proteccion de

las carreteras.”

En relacién a la tipologia del vallado para cierre de parcela, la Norma 20 del Plan
Territorial Insular establece:

Norma 20 Cerramientos de fincas
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’ Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
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1. 'Los cerramientos de las fincas y del entorno de las edificaciones solo se podran realizar con
piedra en seco y de la manera tradicional de la zona, o bien con vallados cinegéticos(1) que
permitan el paso de la fauna. Su altura total no podra superar un metro en el caso de muros
de piedra en seco y 2 metros en el caso de vallados cinegéticos; en ningtin caso se podra
coronar el vallado con alambre de espino.

2. ’En las explotaciones agrarias, los cerramientos admisibles seran los previstos en el articulo
119 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las llles Balears y, en todo caso, los
cerramientos para el ganado podran superar la altura de un metro, siempre que sean
diafanos tradicionales y resulten necesarios para evitar que los animales se escapen o para
proteger los cultivos de la finca frente al ganado.

3. En el perimetro o entorno inmediato de las viviendas, sus vallados pueden ejecutarse
con elementos vegetales de hasta 2 m de alfura.

4. El resto de cierres estan expresamente prohibidos. Esta prohibicion incluye los cierres
vistos de ladrillo, los de bloque ceramico, los de hormigén o los de forja y cualquier
otro que sea impropio del medio rustico.

5. Ademas de lo establecido en los puntos anteriores:

a. Si una parcela esta cerrada total o parcialmente con pared de piedra seca
debera conservarse y restaurarse en su totalidad.

b. Deberan dejarse en las fabricas macizas las separaciones o aberturas
necesarias para permitir el paso del agua y de la fauna silvestre.

c.No se autorizaran nuevos cerramientos de fincas en el Pla de Corona ni en el Pla de
Albarca, ni en las zonas donde no son tradicionales.

6. Excepcionalmente, se admitiran fabricas macizas tradicionales de altura superiora 1 m
en el caso de contencién de tierras, canalizacion de aguas o para evitar inundaciones
en campos, siempre que se justifique debidamente su necesidad.

7. Los vallados de las fincas deberan permitir el paso de los medios de emergencias.

8. Los cerramientos de fincas que se encuentren dentro de espacios de relevancia
ambiental deberan disponer de pasos de fauna.

9. ‘Los cerramientos perimetrales de las parcelas colindantes con el dominio ptblico
maritimo-terrestre solo podran ser totalmente opacos hasta una altura maxima de un
metro.

QUINTO: Segun la documentacion aportada, la linea grafiada donde se pretenderia
levantar el vallado que da a la carretera, en la parte de la parcela que da a la carretera,

1 Apartado modificado por la Modificacidon 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la
nota 1.

2 Apartado modificado por la Modificacion 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la
nota 1.
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esta grafiada contemplando la arista exterior de la explanacién a 1,5 metros del asfalto, a los
que se le suman los 3 metros (Vias de 2 carriles de la red primaria o secundaria), contados
desde la arista exterior de explanacion.
Y la parte que da al camino al SudQOeste, esta grafiada la valla a un metro hacia el interior de la
parcela respecto del borde del camino.

Mostramos a continuacién el grafiado en planta de la valla y detalles aportados:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Imagen 4. Propuesta del solicitante.

3 Apartado introducido por la Modificacién 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la
nota 1.

4 Apartado introducido por la Modificacion 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la
nota 1.
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ot

Zona de proteccion = APT

188,88

Zona de dominio publico

Zona de proteccion = APT

-

A g |Informe
previo
Vias de 4 o mas carriles 8m | 25m | 100m
Vias de 2 carriles de la
red primaria o secundaria 3m [ 18m | S0m
Vias de 2 carriles de la .- am s m
red local o rural

Ansta == on

LR LI,

LEYENDA

L] Arista exterior de explanai
No pedran realizarse obra
ni se permitiran mas usos
que los compatibles con le
seguridad vial, previa

autorizacion

Informe preceptivo del org:
titular de la carretera para
puesta en marcha de nuey
actividades o modificacion
las existentes

ZONAS DE RESERVA: RONDA S

En zonas de reserva del PDS carre
hasta que no se complete su ejecu
no se permite ningun tipo de obra

excepto conservacion de las existe

(art. 28 - 32 Ley 5/1990 de Carrete

Imagen 5: Seccién segun Art. 28 Ley 5/1990
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CONCLUSIONES.

Visto cuanto antecede, se INFORMA FAVORABLEMENTE I|a solicitud para Licencia
urbanistica, para la ejecucion de la obra sin proyecto, para vallado parcial (| [ Gz
_ mediante valla ganadera o cinegética y postes de madera.

Se adjunta también informe de Consell, con las condiciones a cumplir por parte de este

organismo.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departament de Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat,

17 =l Infraestructures Viaries i LI. Intrusisme
d EIVISsa Seccié Lluita contra I'lntrusisme
Av. d'Espanya, 49

07800 Eivissa (llles Balears)

971 19 59 00

intrusisme@conselldeivissa.es

www.conselldeivissa.es

Consell (ﬁ'l\

Referéncia: 2025/00026558N

Destinatari: AJUNTAMENT DE SANT
ANTONI DE PORTMANY

Adreca:

Num. notificacié: C1/00000004/0005/000069739

Assumpte: 10955/2025 Urbanismo. Licencia urbanistica (que no requiera proyecto técnico)-
RE-19214: “Instalacién de cerramiento de la finca con malla ganadera y postes de
madera, ademas de la colocacién de una puerta ligera dos dos hojas”

Procediment: Altres Informes
Data registre entrada: 12/11/2025
Num. registre entrada: 2025/037525

Us notific que en data 03/02/2026 s'ha dictat la resolucid num. 2026000185 de conseller
executiu del Departament de Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries
i Lluita contra I'Intrusisme, del tenor literal seglent:

Vist I'ofici de data 12 de novembre de 2025, amb num. 2025037525 d’entrada al Registre
General d’aquesta Corporacio, al qual I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, ens remet
la documentacio de José Manuel Valera Molina, que demana autoritzacié per executar un
tancament a una vivenda del TM. Sant Antoni de Portmany que es troba situada vora la
carretera EI-541 al PK 1+980, al marge dret, en sol rustic.

De conformitat amb l'informe proposta del Cap de Servei d’Infraestructures Viaries del
Departament de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita
contra l'Intrusisme del Consell Insular d'Eivissa, de data 3 de febrer de 2026, que es
transcriu a continuacio:

“INFORME-PROPOSTA

Sol'licitud d’autoritzacid per a I'execucié d’'un tancament a una vivenda del TM. Sant Antoni
de Portmany que es troba situada vora la carretera EI-541 al PK 1+980, al marge dret, en sol
rustic.

Vist I'expedient corresponent a la sol'licitud per a la realitzacié d'un tancament de a una
vivenda en sol rustic del TM de Sant Antoni de Portmany, exp. 2025/26558N i atés I'informe
tecnic emés des del Servei d’Infraestructures Viaries del Departament de Territori,

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document pot comprovar-se mitjangant el CSV:
16337412006460002553 a https://seu.conselldeivissa.es

Pag. 1des
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g Departament de Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat,

I'T ol Infraestructures Viaries i LI. Intrusisme

COI’ISG" (ﬁ"\ d ElVlssa Seccid Lluita contra I'Intrusisme
" Av. d'Espanya, 49

07800 Eivissa (llles Balears)

971 19 59 00

intrusisme@conselldeivissa.es
www.conselldeivissa.es

Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme del Consell
Insular d’Eivissa, de data 2 de febrer de 2026, que es transcriu a continuacio:

“INFORME TECNIC

Mitjancant escrit de data 12 de novembre de 2025, amb numero 2025037525 d'entrada al
Registre General d'aquesta Corporacid, I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany ens remet

la documentacic de [N (.c demana autoritzacio per executar un
tancament a una vivenda del TM. Sant Antoni de Portmany que es troba situada vora la
carretera EI-541 al PK 1+980, al marge dret, en sol rustic.

Referéncies legislatives

La carretera EI-541 és una carretera de la xarxa primaria, titularitat del Consell Insular
d'Eivissa, i per tant, estira al que disposi la Llei 5/90 de carreteres de la CAIB

— Article 4: "Aresta exterior de I'explanacio és la interseccio del taltis de desmunt, del
terraple o, també, dels murs de sosteniment confrontats amb el terreny natural”.Quan
el terreny natural circumdant esta al mateix nivell de la carretera, 'aresta exterior de
l'explanacio és la vora exterior de la cuneta.

— Article 33.1: “L'execucio d'obres de qualsevol classe a una carretera, en les zones
de domini public, reserva i proteccio, hauran de comptar amb ['autoritzacio de
l'organisme titular o gestor d'aquesta, sense perjudici d'altres autoritzacions
pertinents”.

— Article 33.2: "Les obres i activitats en les esmentades zones, no podran afectar la
seguretat del transit i han de mantenir com a minim les condicions prévies de
visibilitat i geometria".

— Article 33.3 b): “Els tancaments de les propietats confrontants hauran de situar-se
fora de la zona de domini public i a no menys de tres (3) metres de I'aresta
exterior de I’explanacio. Les parets tindran una algaria maxima igual a la meitat de
la distancia a que estiguin situades de la referida aresta exterior de
I'explanacio(.../...)".

— Article 33.4: “Els tancaments en general hauran de conservar la tipologia tradicional
de la zona en que s'ubiquin.”

— Article 35.1: “ Es prohibeix la construccio de nous accessos a les carreteres de les
xarxes primaria i secundaria”

Informe

Vista la documentacié presentada, que es sol-licita autoritzacié per a un tancament cinegétic
a una distancia de 4,50 m de I'asfalt de la carretera, i es preveu instal-lar una porta lleugera
a un lateral de la parcel‘la per cami rural.

Per tot alld exposat, des d'aquest Servei d'Infraestructures Viaries S'INFORMA
FAVORABLEMENT el tancament sollicitat, sempre i quan es compleixin les seguents
condicions:
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El tancament es situara fora de la zona de domini public i a no menys de tres metres de
I'aresta exterior de l'explanacio d'acord amb alld que estableix I'article 33.3.b de la llei
5/90. La tanca tindra una algada maxima igual a la meitat de la distancia a qué
estigui situada de la referida aresta exterior de I’explanacio.

El tancament haura de conservar la tipologia tradicional de la zona.

Préviament al comengament de les obres hauran de posar-se en contacte amb aquest
Servei d'Infraestructures Viaries per al seu replanteig (tel. 971 195 530 ).

Les obres es faran sense ocupar la calcada, i en cas de no ser possible, hauran de
comunicar-ho per coordinar la seua senyalitzacio.

Les obres no podran afectar la seguretat del transit i hauran de mantenir, com a minim,
les condicions prévies de visibilitat i geometria (article 33.2 de la Llei 5/1990).

S’haura de fer previsié d’'ubicacido de les provisions i escombraries, que no hauran
d’ocupar la calgada, vorals, cunetes o voravies, i no es permetra dificultar el transit public
amb l'execucio de les obres.

No s'autoritzara l'obertura de cap nou accés a la carretera EI-541 (art. 35.1 de
I'esmentada llei 5/90)

L’autoritzacié que es desprengui d'aquest informe s'entendra exceptuant el dret de
propietat i sense perjudici de tercers. En cap cas, ni sota cap pretext, el peticionari
adquirira dret de propietat ni de possessio sobre el terreny del Consell Insular d'Eivissa o
de domini public que s’ocupi amb l'obra. Aquesta autoritzacié no suposara I'assumpcio
per part d'aquesta Administracié Publica de cap mena de responsabilitat respecte del
titular o de tercers.

L’autoritzacid que es derivi d’'aquest informe s’haura d’exercitar en el termini d’'un any a
partir del dia seguent al de la data de recepcio del present escrit, i quedara sense efecte
una vegada hagi transcorregut 'esmentat termini d'un any.

Les obres es duran a terme sota vigilancia del personal del Consell d'Eivissa encarregat
de l'explotacié de la carretera, el qual podra exigir, en qualsevol moment, la presentacio
de la corresponent autoritzacié. Per poder complir aquest requisit, I'esmentada
autoritzacio haura d’'estar a I'obra durant tota la seva durada.

L’autoritzacié que es desprengui d’aquest informe s’atorga a titol de precari en la part que
afecti a terrenys del Consell Insular d’Eivissa o de domini public, i en aquesta part
I'’Administracio, sempre que ho estimi convenient per al servei public, podra donar per
caducada l'autoritzacié (sense que el peticionari tingui dret a reclamacié ni indemnitzacio
de cap tipus); aixi mateix, I'’Administracié podra procedir a destruir les obres i a enretirar
els materials per compte del peticionari si aquest en un termini de vuit dies no fa les
reparacions que se li ordenin.

Aquest informe s’expedeix als Unics efectes del que preveu la Llei 5/1990, de 24 de maig
de carreteres de la CAIB, i per tant no eximeix de I'obligacié d’obtenir les llicéncies i
autoritzacions que la legislacio vigent exigeixi en virtut de les competéencies concurrents
atribuides a aquesta o a d’altres Administracions Publiques.”
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Vistos I'article 33 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la CAIB, l'article 2 de la
Llei 16/2001, de 14 de desembre, d'atribucid de competéncies als consells insulars en
matéria de carreteres i camins.

Vist l'article 33 de la Llei 4/2022, de 28 de juny, de consells insulars, que estableix les
atribucions dels consellers executius.

Vist l'article 72.e) del Reglament Organic del Consell Insular d'Eivissa (BOIB num. 136 de
18/09/2010), correccié en BOIB num. 148, de 14/10/2010, modificacié en BOIB num. 48 de
16/04/2016.

Vist el Decret de Presidéncia num. 2023000467, de data 28 de juny de 2023, d'estructura
del Govern del Consell Insular d’Eivissa i creacid de Departaments (BOIB num. 88, de
29/06/2023).

Vist el Decret de Presidéncia num. 2023000472, de data 28 de juny de 2023, de
nomenament de les persones membres del Consell Executiu i de les vicepresidencies del
Consell Insular d'Eivissa (BOIB num. 88, de 29/06/2023).

S’ELEVA al conseller executiu del Departament de Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat,
Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme, en tant que érgan competent, la segient,

PROPOSTA

Autoritzar 'execucio d'un tancament a una vivenda del TM. Sant Antoni de Portmany que
es troba situada vora la carretera EI-541 al PK 1+980, al marge dret, en sol rustic, tot
conformement amb l'informe tecnic transcrit i les condicions que s’hi assenyalen”

Sobre la base de tot I'anterior, el conseller executiu que subscriu, en Us de les atribucions
conferides per la legislacio vigent,

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

RESOLC

Autoritzar I'execucié d'un tancament a una vivenda del TM. Sant Antoni de Portmany que
es troba situada vora la carretera EI-541 al PK 1+980, al marge dret, en sol rustic tot
conformement amb l'informe proposta transcrit i les condicions que s’hi assenyalen, informe
que, d'acord amb els articles 35 i 88.3 de la Llei 39/2015, d'1 d’'octubre, del procediment
administratiu coma de les administracions publiques, constitueix la motivacio de la present
resolucio; tot fent-vos avinent que aquest informe s’expedeix als unics efectes del que
preveu la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la CAIB, i per tant no eximeix de
I'obligacié d’obtenir les llicéncies i les autoritzacions que la legislacio vigent exigeixi en virtut
de les competéncies concurrents atribuides a aquesta o a d'altres Administracions
Puabliques.
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En virtut del que disposen els articles 45 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora
de la jurisdiccid contenciosa administrativa, contra aquesta Resolucié podeu interposar
recurs contencios administratiu davant la Seccié contenciosa administrativa del Tribunal
d'instancia de Palma, en el termini de dos mesos comptadors des del dia segient a la
notificacid de l'acte, o bé exercitar la via de l'article 44 de la Llei 29/1998, davant la
Presidéncia del Consell Insular d’Eivissa.

La qual cosa us notific per al vostre coneixement i als efectes oportuns.

Signat digitalment per:
CONSELL INSULAR D EIVISSA
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Anexo 7

’ Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 11190/2024
Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo rustico (que requiera proyecto técnico).

Asunto: Solicitud de licencia urbanistica para la rehabilitacion de una edificacion existente,
ubicada en la || c<' T¢rmino Municipal de Sant Antoni de Portmany.

D. Antonio Versace Versace en representacion de || I rcdiante escrito
registrado con nimero de entrada 13698 en este Ayuntamiento el dia 09 de septiembre de
2024, solicita obtencion de licencia municipal para realizar las obras de rehabilitacion de una

edificacion existente, ubicada en |a ||| | | S ' 7¢rmino Municipal de Sant

Antoni de Portmany.

ANTECEDENTES

- En fecha 09 de septiembre de 2024 mediante registro de entrada 2024-E-RE-13698, se
solicita licencia urbanistica para la rehabilitacién de una edificacion existente, ubicada en la

I (< T¢rmino Municipal de Sant Antoni de Portmany.

- En fecha 09 de octubre de 2024 mediante registro de salida 2024-S-RE-13687, tras revisar la
solicitud y la documentacion presentada en el expediente, este Consistorio emite un
requerimiento de subsanacion de deficiencias.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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- En fecha 03 de diciembre de 2024 mediante nimero de registro de entrada 2025-E-RE-
18915, la parte interesada presenta nueva documentacion para subsanar las deficiencias
seflaladas en el requerimiento.

- En fecha 16 de abril de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RE-6732, la parte
interesada adjunta documentacién complementaria al expediente.

- En fecha 05 de junio de 2025 este Ayuntamiento emite informe técnico redactado por los
Servicios Técnicos Municipales en el que, comprobada la intervencion descrita en la
documentacidn técnica aportada y justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica y
técnica de aplicacién se concluye lo siguiente:

“PRIMERO.- El proyecto plantea la rehabilitacion y reforma de una edificacion existente, situada
en una zona ANEI, donde actualmente esta prohibido el uso de viviendas unifamifiares aisladas.
Aungue la edificacion excede o infringe algunos de los parametros urbanisticos establecidos por
el PTI (Normas 9 y 10), la intervencion se justifica bajo la Norma 13 del PTIE.

Esto se debe a que la edificacion se considera existente y legalmente implantada por estar
finalizada con anterioridad a la Ley del Suelo de 1956, no requiere intervencion significativa en
los elementos estructurales basicos (salvo las cubiertas especificadas en el proyecto y en este
informe), y cumple con los criterios de tipologia, distribucion y programa de una vivienda rural
tradicional ibicenca, ofreciendo suficiente superficie para realizar las funciones de estar, cocinar y
descansar, conforme a la normativa de habitabilidad vigente.

SEGUNDO.- Revisada la documentacion, se entiende completa la documentacion que conforma
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el Proyecto de rehabilitacion de edificacion habitada a su estado original mediante técnicas
constructivas tradicionales, en la | -/ T¢rmino Municipal de Sant Antoni
de Portmany, con los visados colegiales 13/01405/24 de fecha 06/09/2024 y 13/02045/24 de
fecha 03/12/2024, redactado por el Arquitecto Joan Roig Torres, colegiado COAIB num. 661058,
para que pueda proseguir su tramitacion con la solicitud del informe previo y vinculante sobre el
cumplimiento de los requisitos de parcela minima y de aprovechamiento méximo previsto en el
articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

TERCERO.- SOLICITAR informe preceptivo al Servei de Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa.

CUARTO.- SOLICITAR informe preceptivo a la Direccion General de Medio Natural y Gestion
Forestal del Govern de les llles Balears, por la afeccion de la finca por una Area de Prevencién
de Riesgos (SRP-APR) de Incendios, de acuerdo con la Norma 9 del Plan Territorial Insular
d'Eivissa (PTIE).

QUINTO.- COMUNICAR Y/O REMITIR el presente anexo a la parte interesada.”

- En fecha 10 de junio de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RE-9667 se emite oficio
redactado por el Departamento de Urbanismo de este Ayuntamiento de Sant Antoni dirigido al
Departamento de Patrimonio del Consell Insular d'Eivissa, solicitando la emisién del informe
preceptivo relativo al proyecto de rehabilitacion de la edificaciéon existente propuesta en el
presente expediente.

- En fecha 10 de junio de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RE-9639 se da traslado a la
parte interesada del informe técnico emitido por los SS.TT. Municipales emitido en fecha 5 de
junio de 2025.

- En fecha 13 de junio de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RC-2578 se emite oficio
redactado por el Departamento de Urbanismo de este Ayuntamiento dirigido a la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Natural del Govern de les llles Balears en el que se solicita la
emision del informe preceptivo de la Direccion General de Medio Natural y Gestién Forestal,
por encontrarse la finca afectada por un Area de Prevencion de Riesgos de Incendios, de
acuerdo con la Norma 9 del PTI.

- En fecha 03 de julio de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RC-5559 este Consistorio
recibe informe previo firmado electrénicamente en fecha 24/06/2025 por Alicia Medrano
Fernandez, ingeniera de montes y Joan A. Santana Morro, Cap del Servei de Gestio Forestal i
Proteccié del Sol, en nombre de la Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal de la
Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

- En fecha 24 de septiembre de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RC-7757 este
Ayuntamiento recibe resolucion 2025000198, dictada el 22 de septiembre de 2025, por la
vicepresidenta primera de la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA).

- En fecha 07 de noviembre de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RE-18944 esta
Administracion emite informe técnico redactado por los SS.TT. Municipales en el que,
comprobadas la Resolucién n.° 2025000198 y el informe preceptivo recibido por la Direccidon
General de Medio Natural y Gestion Forestal se requiere a la parte interesada justificar el
cumplimiento de las determinaciones establecidas en dicho informe.

- En fecha 02 de diciembre de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RE-22628 la parte
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interesada aporta documentacion complementaria visada n.° 13/02432/25 en fecha 01.12.2025
redactada por el técnico Joan Roig Torres en fecha noviembre de 2025. Se adjunta memoria
técnica titulada: “Memoria aclaratoria. De justificacion de la subsanacion del requerimiento
recibido” y plano grafico en el que justifica el cumplimiento de las condiciones incluidas en el
informe preceptivo emitido por el Departamento de Gestién Forestal.

- En fecha 05 de diciembre de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RE-20846 este
Ayuntamiento emite informe técnico redactado por los SS.TT. Municipales en el que
comprobada la documentacion presentada da respuesta al requerimiento emitido en fecha
07.11.2025, no obstante, se constata que no se adjunta resultado del Plan de Actuacioén
Argueoldgica autorizado por la CIOTUPHA.

- En fecha 11 de diciembre de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RC-10131 este
Ayuntamiento recibe informe preceptivo favorable del Departamento de Patrimoni del Consell
d'Eivissa sobre la rehabilitacion de la edificacion existente condicionado al mantenimiento de la
volumetria, estructuras y huecos, la ausencia de ampliaciones, la recuperacion de carpinterias
originales y el uso de materiales tradicionales acordes con el inmueble.

- En fecha 18 de diciembre de 2025 mediante registro de salida 2025-S-RE-21934 este
Consistorio emite informe tecnico redactado por los SS.TT. Municipales en el que examinado el
proyecto técnico aportado se requiere a la parte interesada:

*1.- Justificar que las actuaciones previstas en el proyecto se encuadran dentro de los
supuestos exceptuados de autorizacion previa por parte de la Direccion General de Recursos
Hidricos, conforme a lo dispuesto en el articulo 106 del Plan Hidrolégico de las Islas Baleares,
acreditando que no se modifica la circulacion libre de las aguas ni se generan afecciones al
dominio publico hidraulico ni a la zona de policia.

2.- Aportar acreditacion de la presentacion previa ante la DGRH de la correspondiente
declaracion responsable, mediante la cual el promotor se comprometa al cumplimiento de los
requisitos minimos establecidos en la normativa vigente.”

CLASIFICACION Y CALIFICACION DE LA PARCELA

- Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany: Tal y como se ha podido comprobar en los
planos 5.1 y 5.2 de Ordenacion / Zonificacion suelo no urbanizable / Protecciones paisaje y red
viaria, el terreno esta clasificado como suelo no urbanizable, calificado como:

0 Areas excedentes.

[ Areas forestales.

[1 Areas forestales en paisaje protegido.

[1 Areas excedentes en paisaje protegido
- Segun el PTI d'Eivissa:

[0 Serie de planos 1-Categorias de suelo rastico: La finca se encuentra situada en
terreno clasificado como suelo rastico con las siguientes categorias:

= La finca se encuentra en la Hoja 9 del Plano 1: Categorias de suelo rustico.

= Suelo Rustico Protegido — Areas de Prevencion de Riesgos (SRP-APR) de Incendios
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con categoria subyacente, Suelo Rustico Protegido — Areas Naturales de Especial
Interés (SPR-ANEI) y se encuentra en la zona de Es Amunts.

= Suelo Rustico Protegido — Areas de Prevencion de Riesgos (SRP-APR) de Incendios
y Erosion con categoria subyacente, Suelo Rustico Protegido — Areas Naturales de
Especial Interés (SPR-ANEI) y se encuentra en la zona de Es Amunts.

= Suelo Rustico Protegido — Suelo Rustico Protegido — Areas Naturales de Especial
Interés (SPR-ANEI) y se encuentra en la zona de Es Amunts.

= No consta afeccién de Suelo Rustico Protegido — Desprendimientos.

= No consta afeccion de Suelo Rustico Protegido — Areas de Protecciéon Territorial
(SRP-APR) de Carreteras.

> La finca se encuentra dentro del limite de proteccion dels Amunts d’Eivissa.

= No consta afeccién de Suelo Rustico Protegido — Areas de Proteccion Territorial
(SRP-APR) de Costas.

- La finca se encuentra parcialmente afectada por la zona 1.

= Segln lo expuesto en la Norma 22 del PTIE sobre las Condiciones Especificas de las
Unidades Paisajisticas, segun la calificacién de los terrenos esta afectada por la
regulacién de la Unidad PaisajisticaB y C.

[1 Serie de planos 2-Areas de desarrollo urbano, infraestructuras y equipaciones: La
finca no se encuentra afectada por el paso de ninguna infraestructura o equipamiento.

0 Serie de planos 3-Areas de proteccién de riesgos, BIC, LIC y ZEPA: La finca se
encuentra afectada por:

- Area de Prevencion de Riesgos (SRP-APR) de vulnerabilidad de acuiferos media y
alta.

[l Serie de planos 4-Areas de prevencion de riesgos de incendios, inundabilidad e
industrias afectadas por la Directiva 2012/18/UE: La finca se encuentra afectada por el
Area de

Prevencion de Riesgos (SRP-APR) de Incendios.

[] Serie de planos 5-Normativa aeroportuaria: La parcela no se encuentra afectada por
servidumbres aeronauticas.

Segun la Cartografia de la Red Hidrogréafica obtenida del visor IDEIB la vivienda se
encuentra afectada por la zona de policia del “Torrent d’en Xanxo” con identificador
39513 y del “Talveg i altres” con identificador 36693.

DATOS DE LA FINCA

Ubicacion: La finca se encuentra en |a || GGG <' 7¢'mino Municipal de

Sant Antoni de Portmany.

Datos catastrales: La referencia catastral es [}l . Dc acuerdo con la
informacion obtenida del catastro virtual, la finca objeto de este informe tiene una superficie
gréfica de 167.419 m2,
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Informacion registral: Segln la Certificacion emitida por el registrador de la propiedad de
Ibiza n.2 4, en los folios 233 y 61 de los libros 10 y 235, respectivamente, del Ayuntamiento de
Sant Antoni de Portmany, se encuentra inscrita |2 [ N Il 2 descripcion de esta
propiedad, conforme a su inscripcién 72, es la siguiente:

I, -0 mpuesta de lierra campa y una casa de

labranza, de unos ocho hectareas de extension, de las que cuatro hectareas son de secano y el
resto de bosque, sita en la parroquia y término municipal de Sant Antoni de Portmany.”

Levantamiento topogréafico: 155.803 mz2.

Superficie catastral | Superficie registral Superficie

topografica

Parcela 167.419 m2 Aproximadamente 155.803 m?
80.000 m?

*Segln se puede comprobar en este cuadro, la superficie catastral, registral y real no se
encuentran coordinadas. Se recuerda gue previo a la emision del Certificado Final de Obra
municipal deberan estarlo.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- Es objeto del presente informe el analisis de la documentacion aportada en fecha
19 de diciembre de 2025 mediante registro de entrada 2025-E-RE-23842 presentada en
respuesta al requerimiento emitido por los SS.TT. Municipales adjuntando la siguiente
documentacion titulada:

-251219 AV_A_ Memoria aclaratoria
- justificant_GOIBE948714 2025
- justificante. GOIBE948872 2025

La parte interesada aporta escrito de fecha diciembre de 2025, titulado “Memoria aclaratoria de
justificacién de la subsanacién del requerimiento recibido”, en el que justifica el cumplimiento de
los requerimientos formulados por los Servicios Técnicos Municipales en fecha 17 de diciembre
de 2025, en el marco del expediente municipal n.° 11190/2024.

En dicho escrito se acredita que las actuaciones previstas en el proyecto se encuadran dentro
de los supuestos exceptuados de autorizacion previa por parte de la Direccion General de
Recursos Hidricos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 106 del Plan Hidroldgico de
las llles Balears, al tratarse de obras de conservacion y rehabilitacion de una edificacion
existente, sin incremento de ocupacidn, volumen ni afeccién al dominio plblico hidraulico o a la
zona de policia.

Asimismo, se aporta acreditacion de la presentacion previa ante la DGRH de la
correspondiente declaracién responsable, mediante la cual el promotor se compromete al
cumplimiento de los requisitos minimos establecidos en la normativa vigente.
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SEGUNDO.- Descripcion del proyecto

Analizado el proyecto técnico visado n.° 13/02048/24 en fecha 03.12.2024 por el COAIB
titulado “Proyecto de rehabilitacion de edificacion habitada a su estado original mediante
técnicas constructivas tradicionales” tiene como objeto la reforma y rehabilitacién de una
edificacion existente, manteniendo su uso principal y Unico como vivienda residencial, sin
ampliar los parametros urbanisticos existentes. Segun la inscripcién 82 del registro
histérico, la finca fue adquirida por la entidad AVE REAL STATE, SRL mediante escritura
namero 933/2022, con fecha 29/07/2024.

Antigliedad y estado actual

La antigliedad de la vivienda se acredita mediante fotografia aérea de 1956, lo que permite
concluir que es anterior a ese afio. Se trata de una vivienda unifamiliar aislada, distribuida en
planta baja y primera planta, en la que algunas estancias presentan pérdida parcial de los
forjados originales. También existen corrales anexos y una sitjia de carbén, siendo esta ultima
excluida de la intervencién propuesta.

USOS DE VIVIENDA

USO AGRICOLA/GANADERO - CORRALES USO RESIDENCIAL - VIVIENDA
Usos del proyecto. Imagen extraida de la documentacion gréfica presentada.

En el estado actual, se observa una estancia denominada "porche/atrio". Esta drea conserva su
estructura vertical (muros), pero carece de cubierta, como puede apreciarse en las imagenes
del plano 1.3 del estado actual (imagen 3) y en el plano 3.2 de las secciones. El proyecto
propone la reconstruccion de esta cubierta basandose en vestigios fisicos del forjado original y
utilizando materiales y técnicas compatibles con la edificacién existente, garantizando la
estabilidad, seguridad y adecuacion de esta estancia al uso residencial. Esta justificacion se
fundamenta y respalda con el estudio histérico-arqueoldgico adjunto al proyecto.
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Iméagenes del estado actual de la estancia “porche/atrio”

Parametros urbanisticos

El proyecto identifica los parametros urbanisticos existentes y propuestos, que se resumen en

el siguiente cuadro:

PARAMETRO URBANISTICO ESTADO ACTUAL SOLICITUD
Edificabilidad 373,07 m2 (PB+PP) 373,07 m? (PB+PP)
Ocupacién 241,73 m? 241,73 m?
Volumen 1.085,70 m3 1.085,70 m3

Justificacion normativa de las actuaciones

La propuesta se basa en la Norma 13 del PTIE, que permite intervenir en una edificacion que
ha perdido parte de su volumen original y algunos de sus forjados, ya que se cumplen los

siguientes criterios:

e Se trata de edificaciones finalizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley del

Suelo de 1956.

* No se requiere una intervencion significativa en los elementos estructurales basicos,
con excepcion de las siguientes cubiertas, cuya rehabilitacién se considera necesaria:
* Cubierta de la estancia "antigua cocina”
¢ Cubierta de las estancias "tanel" y "almacén 1"

e Cubierta de la estancia "porche/atrio”
* Cubierta de la estancia "patio"

Asimismo, la edificacion cumple el apartado 3a de la Norma 13, que exige que la tipologia,
distribucién y programa arquitecténico sean los caracteristicos de una vivienda rural tradicional,
con las caracteristicas propias de las viviendas de Eivissa y Formentera, y que ofrezca
suficiente superficie para las funciones de estar, cocinar y dormir, conforme a la normativa de

habitabilidad vigente.

Cumplimiento normativo

Ademas de la Norma 13, el proyecto también justifica la aplicacion de las Normas 18, 19 y 21
del PTIE. Estas incluyen medidas especificas relacionadas con la gestion sostenible del agua y
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la correcta ubicacion de un sistema autonomo de depuracion (fosa séptica).

En su conjunto, el proyecto justifica el cumplimiento de las disposiciones normativas aplicables,
entre las que se incluyen: PGOU de Sant Antoni de Portmany, la Ley 12/2017 de Urbanismo de
las llles Balears, el Real Decreto 49/2023 por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrogréafica de las llles Balears, el Cdodigo Técnico de la Edificacién (CTE), la Ley
6/1997 de Suelo rustico de las llles Balears, el PTIE, incluyendo su medificacién 2 aprobada el
29 de septiembre de 2023 y el Decreto 20/2007 de Habitabilidad.

Viario de acceso

El acceso al edificio se realiza a través del viario establecido por la normativa urbanistica
vigente, y se ha verificado mediante el visor urbanistico IDEIB, constatando la existencia de un
camino en la Base Topografica de les llles Balears del 2002 y la capa del MUIB.

Actuaciones a realizar previstas en el proyecto

Vivienda:
¢ Cubiertas y forjados:

¢ Recuperacién parcial del forjado en la zona del patio/atrio, utilizando materiales
y técnicas compatibles para garantizar la estabilidad y funcionalidad.
¢ Rehabilitacién de cubiertas deterioradas para asegurar la proteccion estructural
y contra agentes externos.
* Elementos verticales:

e Conservacién de muros de carga y vigas de madera con técnicas coherentes
con la construccion original.

e Limpieza y enlucido de cal en los muros para devolverlos a su estado original.

¢ Distribucién interior respetando la morfologia histérica, con inclusion de nichos.

* Recuperacion de carpinterias exteriores existentes y colocacion de nuevas con
acabado natural en linea con las originales.

Corrales:
¢ Saneamiento de muros y recuperacion de acabados originales, manteniendo el uso
historico.
Exteriores:

* |ntegracion paisajistica para reducir el impacto visual y ambiental, incluyendo la
plantacion de arboles tradicionales (olivos e higueras) y la recuperacion de bancales.

Nota: El proyecto indica que las actuaciones se realizaran bajo supervision arqueoldgica,
garantizando el respeto al patrimonio histérico y la integracion de las caracteristicas originales
del edificio.

Presupuesto y plazo de ejecucidén

El presupuesto de ejecucion material asciende a 732.399,09 €, con un plazo estimado de
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ejecucion de 24 meses.

Asimismo, la parte interesada aporta Estudio de Seguridad y Salud con visado colegial
13/02045/24 en fecha 03.12.2024 .

TERCERO.- Respecto de los parametros urbanisticos.

CONCEPTO NORMATIVA URBANISTICA EXISTENTE PROYECTO | CUMPLE
PGOU de Sant Antoni PTIE
de Portmany
Clasificacion del suelo SUELO NO SUELO RUSTICO SUELO NO SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO URBANIZABLE / URBANIZABLE /
SUELO RUSTICO S’UELO
PROTEGIDO RUSTICO
PROTEGIDO
Calificacion ZONA F’ORESTAL EN AREA QE ZONA FOFEE'STAL Y ZONA -
REGIMEN PREVENCION DE ZONAAGRICOLA FORESTALY
PROTEGIDO (Art.157) - | RIESGOS (SRP- GANADERA DE ZONA
ZONA AGRICOLA APR) DE SECANO EN AGRICOLA
GANADER;} DE INCENDIOS/ REGIMEN GANADERA DE
SECANO EN REGIMEN EROSION CpN GEMERAL / SRP- SE(;ANO EN
GEMERAL (Art. 158) CATEGORIA ANEI REGIMEN
SUB_YACENTE GEMERAL /
AREAS SRP-ANEI
NATURALES DE
ESPACIAL INTERES
(SRP-ANEI)
Parcela Parcela minima | 75.000 m? (Art. 157 b.2) Existente / 155.803,00 m? | Existente
! 155.803,00 m? SRP- SRP-ANEI (*1)
(*2) ANEI !
/ ¢3)
¢3)
Ancho minimo - -
Ocupacion o 2% 241,73 m2 Existente
Profundidad edificable (3.116,06 m?) (*1)
Volumen M3/m? 0,1 m¥m? (1.558,03 - = - Existente
m3m?) (*1)
M3fedificio 900 m? 1.085,70 m? 1.085,70 m?
Edificabilidad (m23/m=) 373,07 m? 373,07 m2 Existente
(1)
Uso Vivienda unifamiliar Vivienda unifamiliar Vivienda unifamiliar Vivienda Existente
unifamiliar Si
Situacion edificio en parcela/ Aislada Aislada Aislada Aislada Existente
tipologia Si
Separacion Entre 10,00 m 25,00 m < 25,00 m <2500m Existente
linderos edificios Si
Fachada 10,00 m 10,00 m = 10,00 m < 10,00 m
Fondo 10,00 m 10,00 m < 10,00 m < 10,00 m
Derecha 10,00 m 10,00 m = 10,00 m =>10,00 m
lzquierda 10,00 m 10,00 m =10,00m =10,00 m
Altura Metros | Max. 7,00 m 3,00m 6,50 m 6,50 m Existente
maxima (1)
Total 4,00 m 6,70 m 6,70 m
N.? de plantas 2 (PB+1) 1(PB)-Unidad B | 2 (PB+1)- Unidad B 2 (PB+1)
indice de intensidad de uso - 1 vivienda /parcela 1 vivienda /parcela 1 vivienda/ Existente
parcela Si

(*1): La presente ficha urbanistica analiza los parametros normativos vigentes, los existentes y los propuestos en el proyecto. Aungue
la edificacion excede o infringe algunos de los parametros urbanisticos establecidos por el PTI (Normas 9 y 10), la intervencion
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proyectada consiste en la rehabilitacion de una edificacion existente, implantada legalmente antes de 1956, y se ajusta a lo estipulado
en la Norma 13 del PTIE.

Sin embargo, si la actuacion comportara la alteracion de cualesquiera parametros o condiciones urbanisticas que tengan que ser
analizadas con relacion a la parcela, véase, ocupacion, edificabilidad, altura, retranqueos, etc. se entenderd que constituye una
modificacion del proyecto y por tanto no amparada por el objeto de este informe.

(*2): El proyecto no identifica la parcela minima aplicable a la finca clasificada como agricola-ganadera secano segln el PGOU. Nota:
No obstante, en este caso, al tratarse de una actuacion sobre una edificacion existente y legalmente implantada, dichos aspectos no
son objeto de valoracion.

(*3): El proyecto no detalla las superficies correspondientes a cada una de las clasificaciones del PGOU. Nota: No obstante, en este
caso, al tratarse de una actuacion sobre una edificacion existente y legalmente implantada, dichos aspectos no son ohjeto de
valoracion.

Notas:

e Para tramitar el Certificado Final de Obra municipal, serd necesario presentar el
justificante de haber registrado ante la Direccion General de Recursos Hidricos
(DGRRHH) la declaracién responsable de la instalacion de un sistema auténomo de
depuracién.

e La emision del Certificado Final de Obra municipal estara condicionada a la correcta
coordinacién de la superficie catastral, registral y topografica real.

¢ En caso de que la actuacion implique alteraciones en cualquier parametro o condicion
urbanistica relacionada con la parcela (como ocupacion, edificabilidad, altura,
retranqueos, entre otros), se considerara un cambio en el proyecto, lo que implicaria
que no estaria amparada por el alcance de este informe.

* De conformidad con lo indicado en el apartado PRIMERO del presente informe, y en
atencioén al informe técnico favorable condicionado emitido por el Departamento de
Patrimoni del Consell d’Eivissa, la actuacién quedara en todo caso supeditada al
estricto cumplimiento de las prescripciones patrimoniales establecidas.

CONCLUSIONES

Visto todo lo anterior:

1.- Procede informar FAVORABLEMENTE el proyecto técnico visado n.? 13/02048/24 en fecha
03.12.2024 por el COAIB titulado “Proyecto de rehabilitacion de edificacién habitada a su
estado original mediante técnicas constructivas tradicionales” y documentacion complementaria
visado n.° 13/02432/25 en fecha 01.12.2025 por el COAIB que tiene como objeto la reforma y
rehabilitacién de una edificacién existente, manteniendo su uso principal y nico como vivienda
residencial, sin ampliar los parametros urbanisticos existentes y documentacion
complementaria aportada mediante RGE 2025-E-RE-23842 en fecha 19 de diciembre de 2025.
Superficie construida: 373,07 m2. Superficie ocupacion: 241,73 m2. Volumen: 1.085,70 m3,
PEM:732.399,09 €.

2.- Para tramitar el Certificado Final de Obra municipal, sera necesario presentar el justificante
de haber registrado ante la Direccion General de Recursos Hidricos (DGRRHH) la declaracion
responsable de la instalacién de un sistema auténomo de depuracién.

3.- La emisién del Certificado Final de Obra municipal estard condicionada a la correcta
coordinacién de la superficie catastral, registral y topogréfica real.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 871 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75

Anexo 7

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Documento firmado electrdnicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 142 de 180

Verificacion: hitps:/santanioni.sedelecironica.es.

Cad. Validacion



Anexo 7

’ Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

4.- En caso de que la actuacién implique alteraciones en cualquier pardmetro o condicién
urbanistica relacionada con la parcela (como ocupacion, edificabilidad, altura, retranqueos,
entre otros), se considerara un cambio en el proyecto, lo que implicaria que no estaria
amparada por el alcance de este informe.

5.- De conformidad con lo indicado en el apartado PRIMERO del presente informe, y en
atencion al informe técnico favorable condicionado emitido por el Departamento de Patrimoni
del Consell d'Eivissa, la actuaciéon quedard en todo caso supeditada al estricto
cumplimiento de las prescripciones patrimoniales establecidas.

6.- La licencia de obras queda condicionada al cumplimiento de las condiciones
impuestas en los Informes Sectoriales preceptivos.

7.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse el nombramiento de empresa constructora asi como acreditar el pago de los tributos
correspondientes.

8.- Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse actualizacion del
presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con
certificacién final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion (promotor,
arquitecto, aparejador y constructor).

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Por los Servicios Técnicos Municipales
En Sant Antoni de Portmany
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n° 11304 / 2025

Procedimiento: Licencia de agrupacion en suelo rustico

ANTECEDENTES

- Registro de entrada n.° 2025-E-RE-15414 de fecha 08/08/2025 formulado por Carlos
Pantaleoni Vidales, con DNI xxx5424xx en representacion de [IINEEIEG@GEEEE D'\ |
xxx3490xx, solicitando:

Que el ST s titu/ar de las fincas | ouc corresponde
I
|
ellas 10.485 m2 y 15.074 m2, respectivcamente.Que se adjunta certificado emitido por
técnico, D. Jose Luis Prats Mari, en el que obran la ubicacion de las parcelas descritas

anteriormente.Que es voluntad del | o oceder a la agrupacion de las
referidas fincas.

A continuacién presentamos el resumen de la informacion juridica y técnica de las dos fincas
situadas en Sant Antoni de Portmany, segun las certificaciones del Registro de la Propiedad de
Eivissa N° 4 expedidas el 3 de abril de 2025:

1. Finca Registral 1428

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Ubicacion y Naturaleza: Finca rustica en el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.
Se describe como una porcién de tierra que formaba parte de una hacienda, con una
extension aproximada de una "cuarterada”.

Titularidad Vigente: || NG
Usufructo vitalicio: ([l
Titulo: |
Cargas:

Obligacion del nudo propietario de cuidar, vestir y asistir a los donantes (asistencia
vitalicia).

Situacion Grafica: No esta coordinada graficamente con el Catastro.

2. Finca Registral 2940

Ubicacion y Naturalez: |

hectareas) y contiene tierra de secano con arboles.
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Titularidad Vigente: [ R R
Usufructo vitalicio: | G

Titulo: Permuta mediante escritura del 4 de abril de 2018.

Cargas: Se encuentra libre de cargas (aunque con la afeccion fiscal habitual por la
herencia previa).

Situacién Grafica: No esta coordinada graficamente con el Catastro.

Detalles adicionales de interés:

Referencia Catastral: En ambos casos, las certificaciones indican que las fincas “no se

hallan coordinadas graficamente con el catastro”.

- Se aporta junto a la solicitud la siguiente documentacién:

autorizacion [ ENG—_

844 _11250878-01_CERTIFICADO (1)

GML_Finca_Agrupada

GML_Finca_Registral_1428_Sant_Antoni
GML_Finca_Registral_2940 Sant_Antoni

CERTIF.HISTORICO FINCA 1428 EXP.108 - P39TZ91Z (1) (1)
CERTIF.HISTORICO FINCA 2940 EXP.108 - P39TZ54H (1)
Instancia firmada-2025-E-RE-15414

Recibo-2025-E-RE-15414

Liquidacion 202507345. Pendiente subirla y naotificarla. Error en programa recaudacion
Ligquidacion agrupacion

Minuta-2025-S-RE-13936

Justificante de Recepcién en Sede electrénica 2025-S-RE-13936
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EXPOSICION DE MOTIVOS

1. La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacion Urbana de Sant
Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en
BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-
09-2001 (en adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones.

2. Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, las parcelas estan clasificadas como SUELO
NO URBANIZABLE, con la Calificacion de AGRICOLA GANADERA DE SECANO (Imagenes 1,
2y3):

Imagen 1 : Calificacion PGOU.
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Imagen 2 : Calificacion PGOU.
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Imagen 3 : Calificacion PGOU.
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Segun el Plan Territorial Insular de Eivissa, aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (en adelante PTI), la
modificacién n.° 1 del PTI (aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha
18.05.2019), y la modificacidon n.° 2 aoprobada inicialmente en fecha 29 de septiembre de 2023,
las parcelas estan clasificadas como SUELO RUSTICO con la calificacién de ARIP; Area rural d
‘interés paisatgistic:

Imagen 4: Calsificacion PTI.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

3. Los parametros urbanisticos para vivienda unifamiliar aislada, segtn la Norma 10 del PTl y la
Modificacién n.° 1 del PTI, y los asignados por el PGOU son los siguientes:

3.1 P.G.O.U:
PGOU - AGRICOLA GANADERO DE SECANO EN REGIMEN GENERAL
Sup. minima parcela: ........ccooceeveeeiiviiiieee i A Existente m?; B: 15.000 m?; C: 30.000 m?

Ancho minimo de la parcela: .........ccccciieiiiiiiiiiiiiiiiiciicciicciecceeneee . AL 25 M B: 75 m; C: 150 m

OCUPACIEN MAXIMA: ..viiiiiiciiiee et e s e e et e e e s rbs s e s s aasaessassaeesssnaeessnsseesinnses DO
Retranqueo-a linderos:cuasnaunsssiainisunensnnssanarmnnmssswsraass 10 M
ARUrasS MAXINEAS, soouvsvammsuvasssmesimimssnt st s s v i aisssravisssssvessisarsiviss 110
Telalplantas: o s S e e A e e R e e 2
Edificabilidad MaAXimMa: ...coccoeeeeeeeeeeeeeee et e e e s et e e e e e s et s s snnsnnsseessnnssresseesereeeeeenee. 0,2 M3/M?
Volumen maximo por edifiCio:r ..........oooveiiiiiiiei e, ©.000 M3
Separacion minima edificios miSmOo CoNjUNTO: .......oocviiiiiiiiii s, O M

Separacion minima entre CoNJUNTOS: .......oooiiiiiiiiiiiece e e s e senneeesenneeees 100 M
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3.2 PTI:

Los parametros urbanisticos para vivienda unifamiliar aislada, segun la Norma 10 del PTl y la
Modificacién n.° 1 del PTI, son los siguientes:

“Norma 10 Condiciones especificas del uso de vivienda unifamiliar aislada en suelo
rustico

1 El uso de vivienda unifamiliar aislada, en las categorias en que no resulte prohibido,
estara condicionado al cumplimiento de los siguientes requisitos, que el planeamiento general
podréa desarrollar mas restrictivamente:

1.1 Que dicho uso no esté prohibido en la zona donde pretenda implantarse y que
se cumplan las condiciones que se establezcan en ella.

1.2 Que no se ubique en zona determinada como inedificable y se ajuste a las
condiciones que para la zona de su concreto emplazamiento se definan.

1.3 Que cuando suponga construccion de nuevas edificaciones o cambio de uso
de ofras ya existentes, resulte una sola vivienda por parcela, que debera contar al
menos con la supefficie sefialada para tal uso por el planeamiento general que, en
todo caso, no podra ser inferior a:

a. 25.000 m para los terrenos calificados como SRP-ARIP, reduciéndose dicha superficie
en un 25 % en los supuestos y condiciones contemplados en el articulo 14 bis de 2 la Ley
1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de
Especial Proteccion de las llles Balears:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Art. 14 bis.

El Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera podra reducir hasta un 25 % las superficies previstas
articulos 12 y 14 cuando se trate de fincas registrales resultantes de actos dispositivos de segregacion deriva
testamentos o pactos sucesorios, 0 que sean precisos para llevar a cabo la particion de bienes por idéntica
hereditaria o para proceder al pago de la legitima, o cuando se trate de donaciones entre padres e hijos. Las lic
de edificacién en parcelas que se beneficien de la reduccién prevista en el apartado anterior sélo se otorgaran
aceptacion, por parte del propietario, de la obligacién de no transmitir inter vivos la citada finca en el plazo de
afios a contar desde el otorgamiento de la licencia.

La eficacia de ésta se demorara al momento en el que se acredite, ante el ayuntamiento competente,
practicado la correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad de la mencionada obligacion. En cu
caso, la licencia se condicionara al mantenimiento de esta obligacion.

* Se aniade por el art. 2.3 de la Ley 8/2003, de 25 de noviembre. Ref. BOE-A-2004-1474.
Téngase en cuenta que la entrada en vigor de este articulo coincide con la aprobacién inicial del Plan Territorial Inst
de Eivissa y Formentera, segun se establece en la disposicion adicional.

e Texto afiadido, publicado el 04/12/2003, en vigor a partir del 12/08/2004.

b. 25.000 m? para los terrenos calificados como SRC-F, reduciéndose dicha superficies
en un 25 % en los mismos supuestos y condiciones contemplados en el apartado anterior. c.
15.000 m? para los terrenos calificados como SRC-AT y SRC-SRG.
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d. La definida, en su caso, para la Unidad Paisajistica en que los terrenos se incluyan.

1.4 Que la parcela donde pretenda implantarse el uso de vivienda unifamiliar no proceda de
una parcelacion urbanistica, en los términos que en el PTIE se definen.

1.5 Que la implantacion de la vivienda suponga el mantenimiento y, en su caso, la recuperacion
de la finca donde se implante y de sus valores, para lo cual deberan ejecutarse, como minimo,
las actuaciones previstas en la norma 18.6.

2 En lo que respecta a su tipologia funcional, el programa y distribucién del conjunto de
las dependencias seran los inequivocos para constituir una unica vivienda unifamiliar no
pudiendo, a estos efectos, incluir espacios de comunicacion vertical ni dependencias auxiliares,
de estar, comer, cocinar o dormir, que distorsionen, por su tamario, reiteracion o excesivo
numero, su caracter unifamiliar.

3 Se admitiran las viviendas conformadas por edificaciones discontinuas, cuando estén
constituidas por un ntcleo principal destinado propiamente a vivienda y anexos destinados a
servicios auxiliares o complementarios que deberan ajustarse a las siguientes condiciones: a.
Su distancia al nucleo principal no podra ser superior a 25 metros.

b. Tendran una unica planta de altura.

C. La superficie construida conjunta de los anexos no superara el 20% de la del nucleo
principal.

d. Podran contener un dormitorio y, como maximo, un numero de éstos igual o inferior a 1/3 de
los ubicados en el nucleo principal.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

e. Conformaran con el ntcleo principal una Gnica vivienda, no pudiéndose configurar como
viviendas independientes ni obtener cédulas de habitabilidad independientes.

f. Se disenaran como parte inseparable del ntcleo principal a fin de conseguir un resultado
formal y estético coherente.

4 Resultaran de aplicacion a las edificaciones destinadas a uso de vivienda unifamiliar aislada,
incluidos los anexos destinados a este uso, los siguientes parametros que el planeamiento
general podra fijar mas restrictivamente:

Separacion de limites de parcela: 10 metros minimo.

En el caso de que sea necesario debido a las condiciones de la vegetacion del entorno, el
retranqueo de la parcela debera ser de 30 m para poder ejecutar la faja perimetral de baja
combustibilidad, sin perjuicio de la aplicacion de las condiciones de integracién paisajistica y
medioambiental previstas en el PTIE. A efectos de determinar la existencia de esta necesidad
se solicitara informe a la administracion competente en materia de incendios forestales.

b. 'Superficie construible maxima: En SRP-ARIP y SRC-F: 0,0084 m?/ m?; en el resto de
categorias de suelo rastico: 0,014 m%/ m?.

Para el caso de las casas payesas, anteriores a 1956, se afadira a la superficie construible
maxima la superficie de muros tradicionales que exceda de computarlios con 35 cm de ancho.

1 Letra modificada por la Modificacién 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la
nota 1.
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(o3 Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: En SRP-ARIP y SRC-F: 1,2 %, en el
resto de categorias de suelo rastico: 2 %.

d. El volumen méaximo del conjunto de las edificaciones es de 900 m? y la disposicion y
caracteristicas de los anexos deberan singularizar su impacto, tal y como establece el articulo
28.4 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de Suelo Rustico de las llles Balears.

e. 2El nucleo principal debera poder inscribirse completamente dentro de un circulo de 35
metros de diametro.

f. En los terrenos no incluidos en la norma 10.5 y en los que no se supere el parametro
de volumen maximo del conjunto de las edificaciones de la letra d, las viviendas podran
destinar una tnica planta a sétano o a semisétano, con una altura maxima interior de 3 m, que
no podra superar la supetficie maxima establecida en la letra b ni sobresalir de la huella de la
planta baja cerrada.

De las citadas superficies de so6tano o semisétano, exclusivamente no computaran como
superficie construida las destinadas a aparcamiento de vehiculos, servicios de infraestructura
del edificio, lavanderia, distribuidor, trastero, vestuario, despensa, bodega, gimnasio, sala de
juegos y sala de cine.

5 No se podran ubicar nuevas viviendas unifamiliares aisladas en los siguientes terrenos:

a. Las areas naturales de especial interés (SRP-ANEI) y sus areas de alto nivel de proteccion
(SRP-AANP),

Las areas de proteccion territorial (SRP-APT),
Los incluidos en la zona 1,

b.
C.
d. Los incluidos en la Red Natura 2000,
e:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Los calificados como suelo ristico protegido Area Rural de Interés Paisajistico (SRPARIP) y,
al mismo tiempo, incluidos dentro de las Areas de Prevencion de Riesgos (SRP-
APR) de Incendio de la serie 4 de mapas de este Plan Territorial Insular,

f. Los calificados por el vigente Plan Territorial Insular, o por los instrumentos de planeamiento
adaptados a él, como Suelo Rustico Comun Forestal (SRC-F).

g. “Los incluidos en la zona de servidumbre de proteccién de la legislacion de costas. “

Por lo tanto, en la parcela en cuestion:

SRP-ARIP; Areas Rurales de Interés Paisajistico:

SUELO RUSTICO PROTEGIDO - AREA RURAL DE INTERES PAISAJISTICO (SRC-ARIP)

Parcela MINTMIE; q. o cuimiiesisis saoisnaivssss s issins panss susd s sesavsussvass s s simsvssismsnsesssaninerivanss 29,000 m? (°)

- ni.sedelecironica.es,
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2 Letra introducida por la Modificacion 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la

nota 1.
3 Letra introducida por la Modificacion 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la

nota 1. £g
4 Letra introducida por la Modificacion 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, citada en la SE

nota 1. S
5 Reduciéndose dicha superficie en un 25 % en los supuestos y condiciones confemplados en 33
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Superficie maxima construible: ...t e eeens. 0,0084 M2 M3
D CUPACTON AN <ocoosianciinis siv aviaiuiis semas i dosdammil s nsd s S b eSS S R s e siiviaes Iy 0

Altura maxima en MetroS: ...ccoveviieiiieiiieiiieerereereeerreesreessesssnnssensees rerrrenresrnresnreenerensrenerennrennnees 3 M

Altura‘total 8N MetroS T ..o s A s s
Altura maxima en plantas: ... s 1 PlANEA
RO AN QB i it e e S i e e o e S s T e S e Bt B s b e 2 s T 10 m
Volumen maximo en un solo edifiCio: .......cccovvvceviiceenineen s ssseesssenenseeees. 300 M3

RESPECTO DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.

A efectos de la construccion de viviendas unifamiliares, de acuerdo con la Norma 10.5 del
PTl, no se podran ubicar nuevas viviendas unifamiliares aisladas en los siguientes
terrenos:

“(...) a. Las dreas naturales de especial interés (SRP-ANEI) y sus dreas de alto nivel de proteccién
(SRP-AANP),

b. Las areas de proteccion territorial (SRP-APT),
c. Los incluidos en la zona 1,
d. Los incluidos en la Red Natura 2000,

e. Los calificados como suelo ristico protegido Area Rural de Interés Paisajistico (SRPARIP) y, al
mismo tiempo, incluidos dentro de las Areas de Prevencion de Riesgos (SRPAPR) de Incendio de

la serie 4 de mapas de este Plan Territorial Insular,

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

f. Los calificados por el vigente Plan Territorial Insular, o por los instrumentos de planeamiento

adaptados a él, como Suelo Rustico Comun Forestal (SRC-F).”

5. Se comprueba que el planeamiento urbanistico no establece limitaciones a la agrupacion de
los terrenos, y que éstos tampoco estan afectados por las limitaciones derivadas de la Ley 12/1998
de Patrimonio Histérico.

el articulo 14 bis de 2 la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen
Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las llles Balears:
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6. De acuerdo con el Proyecto de MEDICION DE FINCAS Y DELINEACION DE PLANOS PARA
AGRUPACION aportado, las superficies de las Fincas para la agrupacion son las siguientes:
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i' WISADS oon fecha 01/D22020. Nimeno & VISADD 1123087801
Imagen 5: Segtin proyecto aportado: Fincas registrales antes Imagen 6: Seglin proyecto aportado: Finca agrupada.

de su agrupacion

La Finca resultante tras la Agrupacion de las fincas tendra una superficie total de 25.559 m2,
segun el proyecto aportado.

Las superficies registrales, catastrales y topograficas difieren entre si. Debera procederse a la
regularizacion de las superficies mediante medicion georeferenciada.

ADVERTENCIAS:

Dado que:
1. Las fincas registrales “no se hallan coordinadas graficamente con el catastro” y

2. La superficie de partida de las fincas registrales reflejadas en planos del
proyecto de agrupacién aportado, es SUPERIOR a la que consta en las mismas
notas simples,
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Se establecen las siguientes salvedades de responsabilidad:

* No validacion de la correspondencia fisica: La emision de este acto administrativo
no implica, en ningun caso, la validacién o certificacion por parte del Ayuntamiento ni de
sus técnicos de la exacta correspondencia entre la descripcion documental aportada y
la realidad fisica del terreno en cuanto a sus linderos, cabida real o ubicacion precisa.

+ Responsabilidad del solicitante: La veracidad y exactitud de los datos relativos a la
situacion, delimitacion y superficies de las parcelas originales , asi como de la parcela
resultante, son de exclusiva responsabilidad del promotor y de los técnicos autores del
proyecto de agrupacion.

= Alcance de la licencia: Esta licencia se otorga sin perjuicio de terceros y a salvo del
derecho de propiedad. No exime de la obligacion de subsanar posibles discrepancias
ante la Direccion General del Catastro o el Registro de la Propiedad, ni prejuzga la
titularidad de las superficies agrupadas ante posibles reclamaciones de colindantes.

CONCLUSIONES

PRIMERO.- Se informa FAVORABLEMENTE la licencia de agrupacién de las fincas

N SANT ANTONI DE

PORTMANY (ILLES BALEARS), por cumplir con la normativa urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- Las superficies registrales y catastrales difieren entre si. Debera procederse a la
regularizacion de las superficies mediante medicion georeferenciada y aportando GML.

Se hace constar expresamente que la concesidn de la presente licencia de agrupacién para las
parcelas del Poligono 14, n® 166 y 167 de Sant Antoni de Portmany, se basa exclusivamente en
la documentacion grafica, proyectual y catastral aportada por el solicitante.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Por los Servicios Técnicos Municipales

En Sant Antoni de Portmany
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 12014 | 2025

Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto técnico).
Asunto: Licencia Urbanistica

ANTECEDENTES

= D. Juan Ignacio Torres Cuervo con D.N.I. XXX5043XX , mediante escrito registrado con
nimero de entrada 2026-E-RE-2051 en este Ayuntamiento el dia 6 de febrero de 2026,
solicita tramitacién de licencia urbanistica seglin proyecto basico presentado de
“ampliacién de edificio plurifamiliar”, situado | IENGE EN_—— 07520 Sant Antoni
de Portmany, con referencia catastral | ERGcTcTcTcTNNaEEEEEEEE

Promotor Y || XXX5026x

Todo ello de cara a que, una vez esté redactado el correspondiente proyecto de
ejecucion, poder proceder a la ejecucién del proyecto.

Se procede a la revision del proyecto presentado.

= En fecha 30/01/2026 se formula un requerimiento para la subsanacion de varios
puntos.

= En fecha 6/2/2026 se presenta nueva documentacion.

= Expedientes relacionados anteriores:

Expediente 4105/2019:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

Detalla la resolucién municipal para una intervenciéon previa en el
inmueble de |la I

« Asunto: Otorgamiento de licencia urbanistica para la demolicién
parcial de almacenes y la ejecucion de obras de reforma para la
redistribucidn del bar-restaurante "Bellver".

- Promotora: I

« Arquitecto: Juan Ignacio Torres Cuervo.

« Fecha de Resolucion: La Junta de Gobierno del Ayuntamiento
aprobé la licencia el 7 de diciembre de 2021.

+ Descripciéon de la Finca (segun registro): Edificio compuesto por
planta baja (bar-restaurante y almacén), planta primera (vivienda) y
planta segunda (vivienda), con una superficie total construida de 446
m?2,

» Alcance de las obras autorizadas:

+ Demolicién de la zona de almacenes situada al norte del
edificio por ser una construccion antigua funcionalmente
inadecuada.

« Ejecucién de una planta al mismo nivel que el resto del local
para albergar la cocina.

Documento firmado electrénicamente desde |a plataforma esPublico Gestiona | Pagina 156 de 180

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa : llles Balears

+ Creacién de un nuevo almacén a nivel de calle en la parte
norte para recepcion de material y un sétano bajo este.

« La superficie de actuaciéon fue de 7 m? en planta y 25 m? en
sotano.

» Presupuesto de Ejecucion Material (PEM): 108.093,00 €.

« Clasificaciéon Urbanistica: La parcela estd calificada como Suelo
Urbano en la zona de Casco Antiguo 2 (CA2) seguin el PGOU.

- Antecedentes Histdricos citados:

= Exp. P-38/60: Demolicién y reconstruccién de una casa de planta baja
y piso (1960/1974).

« Exp. P-77/74: Adicion de un piso (1974).

* Exp. 6/1989-ACT: Legalizacion de la actividad de bar-cafeteria.

Expediente 5904/2023: Este segundo documento es el Certificado Final de
Obra (CFO) que cierra el ciclo administrativo del expediente anterior que
acabamos de resumir.

Asunto: Certificado municipal de Final de Obra y Licencia de Primera
Ocupacion.

Referencia vinculada: Se emite en relacién a las obras autorizadas en el
expediente 4105/2019 (la reforma y demolicién parcial de los almacenes
del Bar Restaurante Bellver).

Ubicacion: Calle Bisbe Torres, n.2 1.

Fecha de emision: El informe técnico favorable es del 10 de octubre de
2023, y las firmas electrénicas de la resolucién se completaron el 16 de
octubre de 2023.

Resultado: Informe FAVORABLE. Los Servicios Técnicos Municipales
confirman que las obras se ejecutaron conforme al proyecto autorizado y a
las condiciones impuestas en la licencia de 2019.

Asi pues, a la vista de cuantos antecedentes han quedado expuestos, y una vez consultada la
legislacion que consideramos de aplicacion al caso, el técnico que suscribe, en calidad de
Técnico de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien
emitir el siguiente,

INFORME

PRIMERO.- Respecto de la normativa aplicable.

Es de aplicacion la siguiente normativa:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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Administraciones Publicas.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

Ley 8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las llles Balears.

Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el cual se regulan las condiciones de
dimensionamiento, higiene e instalaciones para el disefio y habitabilidad de viviendas,
asi como la expedicion de cédulas de habitabilidad y el Decreto 20/2007, de 23 de
marzo por el cual se modifica el Decreto 145/1997.

Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha
21 de julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001 (en
adelante PGOU) y sus sucesivas madificaciones.

Ordenanza fiscal n.° 5 reguladora del impuesto por construcciones, instalaciones y
obras.

Ordenanza fiscal n.° 8 reguladora de la tasa por licencias urbanisticas.

Planes directores sectoriales vigentes.

SEGUNDO.- Respecto de la documentacién presentada.

Segun lo indicado en la Sede Electronica de este Ayuntamiento, el trAmite “Licencia urbanistica

en suelo urbano (que requiera proyecto técnico)” estd sujeto a la presentacién de manera

obligatoria la siguiente documentacién:

- Certificacion o nota simple, que debera ser original o copia electrénica auténtica con
una antigtiedad inferior a 6 meses

- Proyecto técnico visado o firmado digitalmente con el contenido especificado en el
Anejo I del CTE.

- Cuestionario mod. CE-1 del Ministerio de Fomento

- Trasferencia bancaria o justificante del pago de la tasa

Se presenta la siguiente documentacion:

25-006 PB fdo

Instancia firmada-2025-E-RE-16357
Recibo-2025-E-RE-16357

Liquidacion tasa ampliacion edificio plurifamilair
Q66TN49F

JUSTIFICANTE BANCARIO PAGO TASAS
Instancia firmada-2025-E-RE-17086
Recibo-2025-E-RE-17086

25-006 PB R1 20260130 FDO

Instancia firmada-2026-E-RE-2051
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= Recibo-2026-E-RE-2051

TERCERO.- Respecto de la calificacién urbanistica.

Los pardmetros urbanisticos son los siguientes:

SUELO URBANO CASCO ANTIGUO 2

Parcela minima

Anchura minima de parcela
Altura maxima

Altura total

Altura maxima n.° plantas
Edificabilidad neta
Aprovechamiento neto
Ocupacién

Retranqueo a vias y laterales
Retranqueo a fondo

Ademas, segun el art. 227 del PGOU, “En todos los casos se podra llegar a una profundidad
edificable de 12 m, aunque ello implique que se superen los pardmetros de ocupacion definidos
posteriormente. (...) Cuando se supere la profundidad edificable de 12 m. no sera de aplicacion

el retranqueo del fondo de 5 m.”

3. Usos permitidos

Segun el art. 228 PGOU Régimen de usos permitidos Zona Casco Antiguo CA1, CA2 :

USOS PORMENORIZADOS

Unifamiliar
Plurifamiliar
Comunitario
Hotelero

Industria

Industria
Almacenes

Talleres

Talleres
Administrativo
Comercial
Aparcamientos de turismos
Servicios del automévil
Docente

Docente

Sanitario Asistencial
Sacio Cultural
Deportivo
Espectaculos
Espectaculos

Salas de reunion
Salas de reunion
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Actividades recreativas 1,23 Todos 2,3
Actividades recreativas 1,2, 3 Todos 4
Establecimientos publicos 1,2;'3 Todos 1,2,3, 4
Especiales y de seguridad 1,2 Todos 1,2,3 4
Infraestructuras 1,2,3 Todos 2,3, 4
Espacios libres 1.2.3 Todos -

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026
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*GRUPQOS DE USQOS
1. Usos Publicos.
2. Usos colectivos.

3. Usos privados.

*GRADO SEGUN TAMANO (Art. 216)
1) Hasta 150 m?
2) Méas de 150 hasta 350 m?
3) Mas de 350 hasta 900 m?
4) Mas de 900 hasta 2.200 m?
5) Més de 2.200 hasta 5.400 m2
6) Mas de 5.400 hasta 13.500 m?
7) Mas de 13.500 m?

**GRADO SEGUN SITUACION (Art. 217)
Se definen seis categorias:

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a
situacion 22

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

2. En planta baja con acceso directo desde la via plblica, o en planta baja con acceso
directo desde la via pulblica y asociada a la planta de semisdtano, s6tano o planta
primera.

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos ajenos.

5. Edificio exclusivo de la actividad, situado en zona donde el uso es actividad
preferente(poligonos).

6. En espacio libre.

Se ha comprobado que el proyecto presentado cumple con los parametros.

Se adjunta también a continuacion el anejo a la memoria urbanistica que consta en el proyecto:
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PROYECTO:

Wi

==\ =
= ) Z  MUNICIPIO:
= Z  PROPIETARIO:

COL-LEGI OFICIAL

D'ARQUITECTES :
Il.LIiS{(%) BALEARS ARQUITECTO:

Ampliacion de edificio Plurifamiliar

EMPLAZAMIENTO: I

Sant Antoni de Portmany

(1

Juan Ignacio Torres

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears (BOIB nim. 160 de 29/12/2017)

Planeamiento vigente: Municipal :__ PGOU

(2)

Sobre Parcela (3)
Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art.25 de la LUIB Ssi X No[J
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo URBANO urbano
Calificacion CA2 CA2
Fachada minima 7m 20.5m
Parcela o
Parcela minima 200m2 203m2
Ocupacion o
Profundidad edificable 100% 100%
Volumen (m*m?)
Edificabilidad (m¥m?)
Uso residencial residencial
Situacién Edificio en Parcela / Tipologia continua continua
Entre Edificios -
B Fachada =
Separacion
iind Fondo 5m
Derecha -
lzquierda -
Reguladora 18.4m 16.3m
Metros
Altura Maxima Total 17.8m 1Tm
N° de Plantas Spl 5pl
Indice de intensidad de uso
Observaciones:
En__SantAntonidePortmany a3 de FEBRERO  de 2026
El Arquitecto
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CUARTO. Respecto del principal punto rectificado tras el requerimiento:

1. Se ha ampliado el patio de luces mancomunado que permite cumplir con el patio
minimo de luces compartido con el edificio colindante, que establece el PGOU:
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QUINTO.- Otra normativa de cumplimiento:
. Cumplimiento de las alineaciones previstas en el PGOU de Sant Antoni:
Alineacion del solar en el PGOU continua y sin irregularidades.
. Servicios urbanisticos necesarios: Segln consta en proyecto, y segln se ha podido

comprobar, se cumple la definicion de solar de acuerdo a la LUIB (articulos 22 y 25).

. Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende que, en general, se da cumplimiento
a la normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAOIB (Decreto 20/2007, de 23 de
marzo, por el que se aprueban las normas de habitabilidad de las llles Balears).

] Accesibilidad: Analizado el proyecto, se entiende que, en general, se da cumplimiento
a la normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal).

] Adaptacion al terreno: Del analisis de la documentacion grafica aportada en el
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Proyecto Basico, se desprende una voluntad de integracién de la edificacién en la morfologia
del solar. A falta de un mayor grado de detalle técnico y de la aportacion de un levantamiento
topografico de precision vinculado a coordenadas oficiales, y en base estrictamente a la
informacion facilitada por el proyectista, se colige que el proyecto se adapta a la rasante natural

y/o urbana del terreno.

. Aparcamiento: Segun documentacion aportada, no esta obligado a construir
aparcamiento, teniendo en cuenta el articulo 257.3 y 257.4 del PGOU, dado que no es posible
inscribir un circulo de 14 m. de diametro y la superficie del solar (203 m2) es inferior a 370 m2.

Y tampoco se cumple el segundo supuesto del 257.3.

= Otros:

1. El Proyecto Bésico aportado contempla en el apartado “Cimentaciones: Losa y muros
de hormigén armado existentes ".

Si en la fase de redaccion del Proyecto de Ejecucién, tras los calculos estructurales
preceptivos, se determinarala necesidad de demoler total o parcialmente la
estructura existente por insuficiencia portante o por necesidad de refuerzos no
contemplados, se debera presentar el correspondiente Proyecto de Demolicién y, en su
caso, un anexo de madificacion al proyecto de ampliacion, ya que esto podria alterar la

naturaleza de la intervencién (de ‘ampliacion' a 'sustitucién' u ‘obra nueva').

Caso de requerirse excavaciones, se necesitara cumplir con la normativa aplicable al
respecto.

2. En la tabla de compartimentacion, el arquitecto describe un "Sector 1" destinado a

Parking con una superficie de 1.252 m2.

Parece tratarse de una errata dado que el edificio no tiene parking. Este punto deberd
rectificarse en el Proyecto de ejecucién.

3. Se recuerda que, de acuerdo con la normativa vigente, la licencia se otorga 'a salvo
del derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros', no validando esta
administracion municipal la titularidad ni la superficie de la parcela en caso de conflictos

con colindantes o errores en la documentacion técnica aportada.

4, Proteccion del Patrimonio Arqueolégico: Si fuese necesario realizar exacavaciones,
segun el proyecto de ejecucion, en cumplimiento del Art. 61 de la Ley 12/1998 de

Patrimonio Histérico de las llles Balears, cualquier movimiento de tierras para el
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refuerzo de cimentaciéon requerird, si la zona de cautela asi lo indica, control
arqueologico. En caso de hallazgo casual de restos, las obras deberdn suspenderse

inmediatamente, comunicandolo a la administracion en 48 horas.

CONCLUSION:

A la vista de la documentacion técnica denominada "Proyecto Basico de Ampliacién
de Edificio Plurifamiliar - Revisiéon R1" (febrero 2026), y tras el andlisis de su adecuacion a
las Normas Urbanisticas del PGOU de Sant Antoni de Portmany, el técnico que suscribe
propone informar FAVORABLEMENTE el citado proyecto, que viene dado por el encargo
efectuado por dofia I - <<5026xx, y esta redactado por Juan Ignacio Torres
Cuervo, Arquitecto adscrito a la Delegacion en Eivissa y Formentera del Colegio de Arquitectos

de las Islas Baleares con numero de colegiado 483591.

El proyecto tiene por objeto la ampliacion de un edificio plurifamiliar de planta en el que
existe un bar restaurante, y dos plantas piso destinadas a vivienda en su parte sur, se amplian

4 plantas piso en su parte norte sobre la cocina del restaurante destinadas a 4 viviendas.

La superficie construida incial, que es de 523 m?, se amplia 383.6 me, dando un total

de 906.6 m?, tras la futura ampliacién.

El P.E.M. que consta en proyecto es de 404.576,68 Euros.

Resumen del documento que se informa favorablemente:

CONCEPTO DETALLE / DATOS DEL PROYECTO

Proyecto Basico de Ampliacién de Edificio
Plurifamiliar - Revisiéon R1

Fecha de Referencia Febrero de 2026

Promotora I (NI xxx5026xx)

Juan Ignacio Torres Cuervo (Colegiado n.°
483591 - COAIB)

Ampliacion de 4 plantas piso en la parte norte
Objeto del Proyecto (sobre la cocina del restaurante) para 4
nuevas viviendas.

Planta baja (bar-restaurante) y dos plantas

Denominacién del Documento

Arquitecto Redactor

Estado Actual del Edificio

piso destinadas a vivienda en la parte sur.

Superficie Construida Inicial 523 m?
Superficie de Ampliacion 383,6 m?
Superficie Total (Tras ampliacién) 906,6 m?

P.E.M. (Presupuesto de Ejecucidon Material) 404.576,68 Euros
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Condiciones especificas para la concesién de la licencia

1. Respecto a a los servicios urbanisticos necesarios mencionados en el punto QUINTO:
Se hace constar expresamente que la apreciacién/valoracion referida a los servicios y
dotaciones necesarios para ser considerado solar, se emite en base a la documentacion
técnica del Proyecto Basico aportado y a la realidad urbana aparente en el momento del
informe.

Si durante la fase de redaccion del Proyecto de Ejecucion, o durante el acta de replanteo y
ejecucion de las obras, se detectase cualquier insuficiencia de los servicios existentes,
dificultad técnica sobrevenida para la conexién a las redes generales o incumplimiento de
alguno de los requisitos especificos que definen la condicion de solar (alineaciones, rasantes,
pavimentacién o soterramiento de servicios), dicha cuestion deberd quedar técnicamente
resuelta bajo responsabilidad de la direccion facultativa y la propiedad.

Se advierte que la plena condiciéon de solar, de acuerdo con el Art. 22 de la LUIB, es un
requisito sine qua non e irrenunciable para la licencia de obras y el posterior otorgamiento del
Certificado Final de Obra y la Licencia de Primera Ocupacién, no asumiendo esta
administracién responsabilidad alguna sobre los costes o modificaciones de proyecto que

pudieran derivarse de la adecuacion de la parcela a dichos estandares legales.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

2. En el plazo legalmente establecido, y antes de iniciar las obras, se ha de presentar el
proyecto de ejecucion, estudio de seguridad y salud y EGR, VISADOS, respecto del Proyecto
Basico que se autoriza. El proyecto de Ejecucion ha de ser el desarrollo estricto e idéntico del
proyecto basico autorizado.

3. Junto con el proyecto de ejecucion, se ha de presentar proyecto de Infraestructuras

comunes para el acceso a los servicios comunes de Telecomunicaciones.

4, La modificacién de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una nueva

licencia municipal previa.

5. La ocupacién de la via publica tendra que ser autorizada de manera independiente a la

licencia de obras de la edificacion.

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la empresa
constructora y copia de la declaracion censal de inicio de actividad, del IAE o del documento de
calificacion empresarial. Tanto de la demolicion como de la obra nueva.

i Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del arquitecto
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técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

8. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar hombramiento VISADO del arquitecto

(director de la obra).

9. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberdn separarlos y
almacenarlos en obra en contenedores diferentes, seglin sean 0 no recuperables y segin sean
o no peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o
eliminacién. Previo al final de obras municipal se deberad presentar relacién detallada de los
residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad y
Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes

residuos.

10. Se preveran tomas subterrdneas para todos los servicios existentes o

previstos dentro y en frente de parcela.

11. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral / Catastral en lo

que se refiere al alta la edificacion definitiva resultante en Catastro.

12. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse actualizacién
del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados,
con certificacion final y Gltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacién (promotor,

arquitecto, aparejador y constructor).

13. Se dara estricto cumplimiento a las condiciones de estética del articulo 229, Intensivas,

y el resto de condiciones de fachada o cubierta aplicables.

14. El proyecto debera completarse con los siguientes datos:
+ Domicilio del promotor.

Es lo que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL ORGANISMO AUTONOMO D
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA JUNTA CENTRAL FALLERA, Y EL AYUNTAMIENTO I
SANT ANTONI DE PORTMANY PARA PROMOCIONAR LA FIESTA DE LAS FALLAS

REUNIDOS

De una parte, D. SANTIAGO BALLESTER CASABUENA, en calidad de Presidente Ejecutivo del Organisi
Auténomo Municipal Junta Central Fallera, nombrado por Resolucidén de Alcaldia nim. 557, de fech.
de diciembre de 2025, estando especialmente facultado para el presente documento en virtud de
dispuesto en los articulos 11 y siguientes del Reglamento de Régimen Interno de Junta Central Falle
asistido de D. JOSE ANTONIO MARTINEZ BELTRAN, Secretario General de la Administracion Municig
Actla el primero en nombre y representacion del Organismo Autonomo JUNTA CENTRAL FALLERA.

Y de otra, D. MARCOS SERRA COLOMAR alcalde del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portma
actuando en nombre y representacion de esta institucion en virtud de las atribuciones que le confiere
articulo 21.1.b de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, asistido por
Secretario de la Corporacién, D. PEDRO BUENO FLORES, en gjercicio de las funciones de fe publica que
atribuye el articulo 3.2 del Real decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régim
juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter nacional.

Ambas partes, en la representacion que ostentan y con las facultades que sus respectivos cargos
confieren, se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente convenio vy, a
efecto,

Ambas partes, en la representacion que ostentan y con las facultades que sus respectivos cargos
confieren, se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente convenio vy, a
efecto,

EXPONEN

|- La fiesta de las fallas de Valencia fue declarada Bien de Interés Cultural Inmaterial por Decre
44/2012 del Consell, formando parte de la Seccion Primera del Inventario General del Patrimol
Cultural Valenciano e inscrito en el Registro General de Bienes de Interés Cultural del Ministerio
Educacion, Cultura u Deporte, codigo 28.474.

Posteriormente, el 30 de noviembre de 2016 la UNESCO, declar6 la fiesta de las Fallas como Patrimol
Inmaterial de la Humanidad, de extraordinaria relevancia sociocultural, con amplisimo reconocimier
internacional y representa la expresion mas relevante de identidad valenciana.
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I1.- El Organismo Auténomo Municipal Junta Central Fallera, ejerce, por delegacién del Ayuntamiento
Valéncia, la funcion rectora y de coordinacion entre las comisiones falleras, respecto de las actividac
relacionadas con la fiesta de las Fallas en la ciudad de Valéncia, teniendo como finalidad, de acuerdo ¢
su Reglamento de Funcionamiento y Régimen Interior, la de organizar y velar por el correcto desarrc
de los festejos y actividades que comprometen al conjunto de las comisiones falleras, asi como
cooperacion con las instituciones y resto de organismos publicos o privados con vista al mayor éxi
difusion y prestigio de las Fallas de la ciudad.

llL.- Por su parte, el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, para la gestién de sus intereses, y er
ambito de sus competencias, puede promover toda clase de actividades y prestar cuantos servic
publicos contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal, a tenor de
dispuesto en el art. 25.1, en relacién con el art. 25.2.m) (Promocién de la cultura y equipamient
culturales) y el art. 25.2.h) (Informacion y promocion de la actividad turistica de interés y ambito loc
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

En este sentido, el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en ejercicio de sus competenci
desarrolla actividades dirigidas a impulsar la gestion del patrimonio cultural, la promocion turistica,
proyeccion de su imagen y el fomento de la participacién ciudadana.

Dado el vinculo existente entre Valencia e Ibiza, tanto por cercania geografica como por vincu
culturales, entre las actividades organizadas por el Ayuntamiento de San Antonio en colaboracidon con
Asociacion Cultural Comunitat Valenciana de Sant Antoni de Portmany, se encuentra la festividad de
fiesta de las fallas.

Desde hace 25 afnos, coincidiendo con el Gltimo fin de semana de marzo, viene celebrandose dic
festividad, desarrollandose en torno a ella un programa propio de actividades plenamer
institucionalizado y arraigado, que cuenta con todos los elementos de la fiesta, el monumen
indumentaria, musica, pélvora, asi como con los principales actos de las Fallas, tales como la planta,
desperta, los pasacalles, la Ofrenda a la Virgen de los Desamparados o la crema.

Con el presente acuerdo y como reconocimiento a los 25 afos de difusién de la fiesta fallera desde S
Antonio, se pretende fortalecer los vinculos entre ambos territorios, compartiendo la cultura fallera
haciendo realidad el derecho a participar, colaborar y compartir la fiesta de las fallas, como pa
fundamental de la cultura valenciana, mas alla de sus fronteras.

Resulta por ello, de interés general, la firma del presente acuerdo de colaboracién entre amk
instituciones, y reconociéndose reciprocamente capacidad y competencia suficiente para la firma i
presente convenio de conformidad con las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO

El presente convenio tiene por objeto establecer el marco de colaboracién entre Junta Central Faller:
el Ayuntamiento de San Antonio de Portmany, para promocionar la fiesta de las fallas 2026 y contribui
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la celebracion del 25 aniversario de la fiesta en la localidad de San Antonio de Portmany, facilitanda
presencia de las falleras mayores de Valéncia y colaborando en la organizacién de los actos programad
en especial, en la organizacion de los espectaculos pirotécnicos.

SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

1. Facilitacion de Asistencia a las Fallas: Junta Central Fallera se compromete a facilitar y garantizar
asistencia de las Falleras Mayores a los actos que se celebren en Sant Antoni de Portmany durante
dias en que el municipio celebra festividad de las Fallas.

2. Colaboracién en la Organizacidon de Actos y Espectaculos Pirotécnicos: El Ayuntamiento de Sant Ant«
de Portmany se compromete a colaborar activamente en la organizacion de los actos programac
dentro del marco de las Fallas de Sant Antoni.

En particular, el Ayuntamiento pondrd su apoyo en la planificacion y realizacién de los espectacu
pirotécnicos, a modo de ejemplo, pondra a disposicion del evento Policia Local y Proteccion Civil a fin
garantizar la seguridad ciudadana, llevara a cabo los cortes de calles y la colocacion del valla
necesarios.

TERCERA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Para el desarrollo de las actuaciones objeto del presente convenio y en relacion con el tratamiento de |
datos personales que precisen las partes, se observara en todo momento lo dispuesto en la Ley Organ
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y
las disposiciones dictadas en su desarrollo, asi como las previsiones del Reglamento (UE) 2016/679 «
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisic
en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulaciéon de estos datos y por el q
se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de proteccion de datos).

CUARTA. COMISION DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Se crea una comision de seguimiento, vigilancia y control de la ejecuciéon del convenio y de
compromisos adquiridos por las partes firmantes. Esta comision estara formada por un representante
Junta Central Fallera de Valéncia y un representante del Ayuntamiento de San Antonio de Portmany.

La comisiéon de seguimiento, vigilancia y control tendrd como funcién principal la resolucion
discrepancias entre las partes en relacion con la interpretacién o ejecucion del convenio de colaboracic

La comision se regira, en cuanto a su funcionamiento, periodicidad de las reuniones y vinculacion de ¢
acuerdos, por lo dispuesto en el articulo 15 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régim
Juridico del Sector Puablico, que regula el funcionamiento de los 6rganos colegiados.

A las personas responsables del seguimiento del presente convenio les correspondera supervisar
ejecucion de lo establecido en el mismo, adoptar las decisiones oportunas y dictar las instrucciones q
estimen pertinentes con el fin de asegurar el cumplimiento de la realizacion de dichas actividades.
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Cualesquiera notificaciones y comunicaciones que las partes deban hacerse entre si lo seran por medic
de correo electronico o cualquier otro procedimiento escrito que permita tener constancia de su
recepcion por el destinatario, dirigido a las siguientes direcciones:

Para JUNTA CENTRAL FALLERA:
A la atencién de: Junta Central Fallera
Email: coordinacion@fallas.com

Direccion: Avda. La Plata n® 117 46006-Valencia

Para el AYUNTAMIENTO DE SANT ANTONI DE PORTMANY:
A la atencion de: Participacion Ciudadana
Email: participaciociutadana@santantoni.net

Direccion: Passeig de Ses Fonts, 1, 07820 - Sant Antoni de Portmany - llles Balears - Espana

QUINTA. VIGENCIA

El presente convenio producira efectos desde el dia de su firma hasta el 31 de diciembre de 2026.

SEXTA. PROMOCION Y PUBLICIDAD

Ambas partes se comprometen a promocionar y publicitar las actividades a través de sus prop
medios.

Respecto de los derechos de propiedad intelectual, con el propésito de divulgar y propagar

actividades de cooperacion desarrolladas y resultados obtenidos en el marco del presente Convenio,
partes quedan expresamente facultadas para reproducir por cualquier medio la muestra o muest
objeto del presente convenio.

SEPTIMA. CAUSAS DE EXTINCION O MODIFICACION.

Cualguier anomalia que detecte alguna de las partes en la tramitacién y ejecucion del objeto «
presente convenio serad comunicada de forma urgente y por escrito a las otras partes, a los efectos que
parte a la que corresponda proceda a su reparacion.

Este convenio quedara extinguido por:
a) Mutuo acuerdo de las partes.
b) Finalizacion del plazo del convenio.

c) Denuncia por alguna de las partes, que debera efectuarse de forma expresa y fehaciente con u
antelacion minima de un mes.
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d) Imposibilidad sobrevenida de cumplir el objeto del convenio.

e) Incumplimiento grave acreditado por una de las partes de las obligaciones establecidas en el preser
convenio.

En tales supuestos, las partes vendrdn obligadas a comunicarse reciprocamente, por escrito,
acreditacion de la concurrencia de la causa invocada para dar por extinguida la relacion convencior
siendo efectiva la resolucion, transcurrido un mes desde la fecha de dicha comunicacion.

Cualquier alteracion de lo que se recoge en este convenio se ha de pactar por acuerdo escrito de
partes. En cualquier caso, el documento que se formalice se debera adjuntar a este convenio coi
adenda.

OCTAVA. REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

El presente convenio tiene caracter administrativo y se regira por lo previsto en sus clausulas o, en
defecto, por lo establecido por la normativa general, siendo el régimen juridico aplicable el derivado
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pablico.

La resolucion de las controversias que pudieran plantearse sobre la interpretacion y ejecucion i
presente convenio deberan solventarse de mutuo acuerdo entre las partes, a través de la comision
seguimiento y control. Si no pudiera alcanzarse dicho acuerdo, los posibles litigios deberan ser resuell
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicci
Contencioso-Administrativa.

El orden jurisdiccional de lo contencioso-administrativo sera el competente para resolver las cuestior
litigiosas que puedan surgir entre las partes de la interpretacion y cumplimiento del presente convenic
que no hayan podido ser resueltas en el seno de la comisién de seguimiento y control, de conformid
con lo establecido en la ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencio:
Administrativa.

Y en prueba de conformidad de lo acordado en el presente Convenio, por ambas partes se firma
mismo por duplicado.

Por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany Por JUNTA CENTRAL FALLERA

El Alcalde El Secretario El Presidente Ejecutivo El Vicesecretario General
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{d ACCES A Consell

@ L'HABITATGE

Consell d'Eivissa

ADDENDA AL CONVENI ESPECIFIC DE COL-LABORACIO ENTRE EL CONSELL INSULAR
D’EIVISSA | LAJUNTAMENT DE SANT ANTONI DE PORTMANY, PER FACILITAR L’ACCES
A L’HABITATGE, SIGNAT EL DIA 24 DE NOVEMBRE DEL 2025, | PUBLICAT AL BOIB NUM.
161 DE 6 DE DESEMBRE DE 2025.

PARTS

Vicent Mari Torres, president del Consell Insular d'Eivissa per nomenament del Ple reunit
sessio extraordinaria de 23 de juny de 2023, en nom i representacio d’aquesta entitat, i en vi
de les atribucions que li confereixen l'article 21 de la Llei 4/2022, de 28 de juny de conse
insulars; els articles 34 i 41.3 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, que regula les bases de régim loc
i I'art. 52 del Reglament organic d'aquesta corporacio.

GOBIERNO

Marcos Serra Colomar, alcalde de I'’Ajuntament de Sant Antoni de Portmany per nomenam
del Ple de 17 de juny de 2023, en nom i representacioé d'aquesta entitat, actuant en virtut de
facultats previstes a l'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
regim local.

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat necessaria per formalitzar aquest Conveni
conformitat amb els seglients:

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

ACTA DE JUNTTA DE

ANTECEDENTS

1. El dia 19 de novembre de 2025, el Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa va aprovar
el Conveni especific de col-laboracié entre el Consell Insular d’Eivissa i I'Ajuntament de Sant
Antoni de Portmany, per facilitar I'accés a I'habitatge, signat el dia 24 de novembre del 2025, i
publicat al BOIB num. 161 de 6 de desembre de 2025.

Consta a la clausula primera, sobre objecte del conveni:

«L'objecte del conveni es establir la cooperacio economica per part del Consell Insular d'Eivissa
amb I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany (d'ara endavant I'Ajuntament), amb motiu de la
realitzacié d’actuacions i inversions per facilitar I'accés a I'habitatge i pal-liar les dificultat
existents en aquesta matéeria al municipi, en el marc de les seves competéncies.

En concret, segons les actuacions previstes en la memaria presentada per I'Ajuntament en dat
09/07/25 amb RGE 2025021807, es preveu la realitzacio de les segients actuacions:

a) Ajudes al lloguer a joves del municipi:
Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 50.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi menors de 30 anys.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi:

Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 20.000 €
p.1de6 .
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@ L'HABITATGE

Consell d'Eivissa

Beneficiaris: Residents del municipi majors de 30 anys.
¢) Adquisicio d'un terreny urba per a construir habitatge protegit.
Aportacié del Consell Insular d’Eivissa: 464.268,32 €

Es concedira una ajuda econémica maxima de 534.268,32 euros a I'’Ajuntament, a carrec de
fons propis del Consell Insular d’Eivissa prevista en el Pla Insular de Cooperacié Municipal per

a l'anualitat 2025.» (@)
=
Segons la clausula desena, de revisid i modificacio del conveni, el segtent: %
«Els termes d'aquest conveni podran ser revisats sempre que no alterin l'import de ['ajuda toﬁ
concedida. O
Qualsevol altre tipus de modificacio dels termes del present conveni, haura de ser aprovada e
les parts. L
La substitucid de les actuacions i inversions, incloses en I’Annex | del present conveni per un¢g)
altres sera motiu de modificacié del mateix. La modificacié sera inclosa a aquest Conveni eq
forma d’addenda.» =
=
)

El dia 28 de novembre de 2025, I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany va dema
mitjangant escrit amb RGE num. 2025039294 a aquest Consell, una modificacio dels imports
les ajudes al lloguer destinades als residents del municipi sol-licitades inicialment, en el se
de:

Wi
Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/202

ACTADEY

A) On diu:
CLAUSULA PRIMERA. OBJECTE DEL CONVENI

(--)

a) Ajudes al lloguer a joves del municipi:

Aportacié del Consell Insular d’Eivissa: 50.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi menors de 30 anys

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi:
Aportacié del Consell Insular d’Eivissa: 20.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi majors de 30 anys.

(--)

Hauria de dir:

CLAUSULA PRIMERA. OBJECTE DEL CONVENI
(--)

a) Ajudes al lloguer a joves del municipi:
Aportacié del Consell Insular d’Eivissa: 20.000 €

Beneficiaris: Residents del municipi menors de 30 anys
p. 2 de-
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b) Ajudes al lloguer a residents del municipi:
Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 50.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi majors de 30 anys.

()

En consequéncia amb I'anterior, modificar la clausula quarta de la forma segient:
B) On diu:

CLAUSULA QUARTA. OBLIGACIONS DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA

(-2)
a) Ajudes al lloguer a joves del municipi (50.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi (20.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.
(--)

Hauria de dir:

CLAUSULA QUARTA. OBLIGACIONS DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

(..
a) Ajudes al lloguer a joves del municipi (20.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi (50.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.
(--)

2. El dia 26 de gener de 2026, es va celebrar la Comissio de seguiment prevista al Conveni
especific de col'laboracid entre el Consell Insular d’Eivissa i I'’Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany, per facilitar I'accés a I'habitatge, signat el dia 24 de novembre del 2025, i publicat al
BOIB num. 161 de 6 de desembre de 2025. Els membres assistents, varen acordar la
modificacid de la clausula primera, sobre objecte del conveni, i la clausula quarta, sobr
obligacions del Consell Insular d’Eivissa, d’acord a la sol-licitud presentada per I'Ajuntament d
Sant Antoni de Portmany amb RGE num. 2025039294, de data 28 de novembre de 2025.

3. Consta a la clausula desena del conveni que: "Els termes d'aquest conveni podran se
revisats sempre que no alterin I'import de I'ajuda total concedida. Qualsevol altre tipus d
modificacio dels termes del present conveni, haura de ser aprovada per les parts.

La substitucio de les actuacions i inversions, incloses en I'Annex | del present conveni per une
altres sera motiu de modificacié del mateix. La modificacié sera inclosa a aquest Conveni e

forma d’addenda.”
p.3de .
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4. Les modificacions objecte de la present addenda no suposen cap modificacié dels imports
previstos al conveni (70.000 € imputats a la partida 9420.46200).

5. La Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, en el seu article 36,
estableix que és competéncia de les diputacions o entitats equivalents, com és el cas dels
Consells Insulars d'acord amb [l'article 41 de la dita llei, I'assisténcia i la cooperacio juridica,
economica i técnica als municipis, aixi com la cooperacio en el foment del desenvolupament
economic i social.

6. La Llei 7/1985 tambeé preveu la competéncia d'assegurar la prestacio integral i adequada
tot el territori insular dels serveis de competéencia municipal i, en aquest sentit, el Consell Insu
d'Eivissa pot atorgar subvencions i ajudes amb carrec als seus fons propis per a la realitzaci
el manteniment d'obres i inversions de competéncia municipal, les quals es podr
instrumentar mitjangant plans especifics o altres tipus d'instruments.

ERNO

DE GGBI

13/03/2026

7. Altrament, en el marc dels principis generals que han de regir les relacions entre les diferen
administracions publiques de la dita Llei 40/2015, d'1 d’octubre, es disposa a I'article 3 que
administracions publiques, en les seues relacions, es regeixen pels principis de coopera
col-laboracié i coordinacid, i en la seva actuacio pels criteris d'eficacia i servei efectiu
ciutadans.

A

NT

DE U

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per formalitzar aquest
Addenda modificativa al Conveni de col-laboracié signat el dia 24 de novembre del 20
d’acord amb les segiients:

Nimero: 2026-0008 Fecha:

ACT

CLAUSULES

PRIMERA. Modificar la clausula primera, sobre objecte del conveni, de la seglent forma:
A) On diu:

CLAUSULA PRIMERA. OBJECTE DEL CONVENI

()

a) Ajudes al lloguer a joves del municipi:
Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 50.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi menors de 30 anys.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi:
Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 20.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi majors de 30 anys.
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Hauria de dir:

CLAUSULA PRIMERA. OBJECTE DEL CONVENI
()

a) Ajudes al lloguer a joves del municipi:
Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 20.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi menors de 30 anys.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi:

Aportacio del Consell Insular d’Eivissa: 50.000 €
Beneficiaris: Residents del municipi majors de 30 anys.

()

SEGONA. Modificar la clausula quarta, sobre obligacions del Consell Insular d’Eivissa, de
forma segtient:

B) On diu:

CLAUSULA QUARTA. OBLIGACIONS DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

(er)
a) Ajudes al lloguer a joves del municipi (50.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi (20.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.

(--)

Hauria de dir:

CLAUSULA QUARTA. OBLIGACIONS DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA

)

a) Ajudes al lloguer a joves del municipi (20.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.

b) Ajudes al lloguer a residents del municipi (50.000 €), amb carrec a la partida 9420.46200.

(..)
p5de-

TERCERA. Aquesta Addenda entrara en vigor el mateix dia de la seua signatura.
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| com a prova de conformitat, les parts firmen el present document.

Vicent Mari Torres Marcos Serra Colomar
President Alcalde
Consell Insular d'Eivissa Ajuntament de Sant Antoni de Portmany

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026
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Inf. general: 971 717 000; www.atib.es
Oficina de Recaptacio
(Gestio taxes)
C/ Cecili Metel, 11 A
07003 Palma

Departament de Tresoreria
Ajuntament de Sant Antoni de Portmany

Assumpte: Informe desfavorable devolucié part proporcional de la taxa de fems.

Ref. exp.: GOIBE42813/2026 — GOIBE42814/2026

BIERNO

El dia 21/01/2026 s’ha rebut I'escrit presentat per la Sra. I | - W6 1 7H coistres d'entra@
GOIBE42813/2026 | GOIBE42814/2026, que manifesta que existeix dins la parcel-la ubicada al carrer
I (e ncia cadastral

I L2 finca de nova construccid i ha rebut les liquidacions de les taxes de fems pm )
I'exercici 2025 dels habitatges i local que hi ha a la parcel-la. Sol-licita que es facin unes noves liquidacions per & )
part proporcional dels rebuts segons la llicéncia de primera ocupacié que data 16/07/2025. S'informa el seglent:

!

2026

JUN

Primer.- La Comunitat Autbnoma de les llles Balears, mitjancant I'Agéncia Tributaria de les llles Balears, duu
terme determinades tasques relacionades amb la gestié tributaria de la taxa per recollida de fems de I'Ajuntame
de Sant Antoni de Portmany, aixi com la recaptacié en periode voluntari i executiu d’aquesta taxa.

t

5

Segon.- En relacio a la questié, en primer lloc, s’ha de tenir en compte que I'article 2.1 de I'ordenanca fiscal vige
de I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, estableix que “Constituye el hecho imponible de la tasa la prestacign
del servicio obligatoria de recogida de basuras domiciliarias y residuos sélidos urbanos asf como la utilizacién ol
vertedero insular de viviendas, alojamientos, locales o establecimientos donde se ejercen actividades industriales,
comerciales, profesionales, artisticas y de servicios, puestos de amarre en puertos deportivos y los locales o
establecimientos sin actividad”, i a I'article 2.3, “No esta sujeta a la Tasa la prestacién, de caracter voluntario y a
instancia de parte, de los siguientes servicios: a) Recogida de basuras y residuos no calificados de domiciliarias y
urbanos de industrias, hospitales y laboratorios. b) Recogida de escorias y cenizas de calefacciones cenirales. ¢)
Recogida de escombros de obras”.

C'ﬁﬂ\

Ndmero: 2026-0008 Fecha:

Aixi mateix, l'article 7.1 de I'ordenanca estableix que “Se devenga la tasa y nace la obligacién de contribuir desde el
momento en que se inicie la prestacion del servicio, entendiéndose iniciada, dada la naturaleza de recepcion
obligatoria del mismo, cuando esté establecido en funcionamiento el servicio municipal de recogida de basuras
domiciliarias en las calles o lugares donde figuren las viviendas o locales utilizados por los contribuyentes sujelos a
la tasa”.

Pel que fa a la meritacid, l'article 8.8 preveu que “Cuando se conozca, de oficio o por comunicacion de los
interesados cualquier variacion de los datos figurados en la matricula, se llevaran a cabo en esta las modificaciones
correspondientes. Si hubiese cambio de epigrafe, teniéndose que liquidar de nuevo, se tendra en cuenta el punto
cuatro de este articulo”, i a l'article 8.4 diu, “Solo en el caso de viviendas y locales o establecimientos sin actividad,
la primera liquidacidn de alta, se prorrateara semestralmente. En el resto de los epigrafes y en los caso de alla
baja de la matricula se practicaran las siguientes liquidaciones: A. Las devengadas (altas por primera vez) entre el 1
de enero y 15 de agosto se le liquidara el cien por cien de la cuola tributaria. B. Las devengadas (altas por primera

Documento firmado electrénicamente desde Ia plataforma esPublico Gestiona | Pagina 179 de 180

Cod. Validacion
Verificacion: hit]



Anexo 12

I

® AGENCIA
TRIBUTARIA
® ILLES BALEARS

vez) entre el 16 de agosto y el 31 de diciembre se le liquidara el cincuenta por ciento de la cuota tributaria. C. Las
bajas definitivas entre el 1 de enero y 31 de mayo se le liquidara el cincuenta por ciento de la cuota tributaria. D.
Las bajas definitivas entre el 1 de junio y el 31 de diciembre se le liquidara el cien por cien de la cuota tributaria’.

Tercer.- Segons la documentacié aportada on s’indica que la llicéncia de primera ocupacid va ser concedida per
I'Ajuntament dins el primer semestre de I'exercici 2025, tal com indica l'article 8.4.A. de l'ordenanca fiscal. Es
desestima la reduccié de les liquidacions de les taxes per I'exercici 2025, havent de liquidar-se pel total de la quota
tributaria.

O

Per a qualsevol dubte o informacié addicional, podeu contactar amb l'oficina de recaptacido que s'assenyala 95
I'encapgalament d'aquest escrit.

Palma, 06/02/2026
\.P\RI.A 4y,

Vigw &

Recaptacié de zona Mallorca
Agéncia Tributaria de les llles Balears

oh TRig,

ACTA DE JUNTA DE GOBIE

Numero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026
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